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Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

0018176-26.2013.8.19.0209 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). REGINA LUCIA PASSOS - Julgamento: 01/02/2017 - VIGESIMA QUARTA
CAMARA CiVEL CONSUMIDOR

Apelacao Civel. Relacdo de Consumo. Acdo declaratéria c/c reparacdo de danos.
Clausulas Contratuais. Contrato de financiamento imobiliario. Sistema
Financeiro Habitacional (SFH). Alegacdo de capitalizacdo de juros, de néo aplicacdo
da equivaléncia de indices para atualizacdo do saldo devedor e das prestacoes.
Inconformismo quanto ao sistema de prévio de reajuste e posterior amortizagdo do
saldo devedor. Sentenca de improcedéncia. Manutencdo. Irresignacdo da parte
autora. Alegacao de cobranca indevida, que ndo prospera. Prova pericial conclusiva.
Saldo devedor apurado em valor superior ao cobrado pela instituicdo financeira ré.
Auséncia de cobranca indevida. Reconhecida a legitimidade do sistema de reajuste,
amortizacdo e incidéncia dos indices aplicados no caso concreto. Previsao
contratual. Regras proprias do sistema financeiro da habitacdo. Entendimento ja
consagrado no Superior Tribunal de Justica. Aplicacdo da Sumula n. 450 do E.STJ.
Jurisprudéncia e precedentes citados: AgRg no AREsp 749.560/RJ, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2015, DJe
14/12/2015; AgRg no REsp 1216391/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 20/10/2015, DJe 20/11/2015. 0246500-55.2011.8.19.0001 ¢,
APELACAO-JDS. DES. MARCIA ALVES SUCCI - Julgamento: 27/02/2015 - VIGESIMA
TERCEIRA CAMARA CIVEL CONSUMIDOR. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Integra do Acérdao - Data de Julgamento: 01/02/2017

Integra do Acérdéao - Data de Julgamento: 03/05/2017

Integra do Acordao - Data de Julgamento: 28/06/2017

Para ver todas as Ementas desse processo cligue agui

0005142-40.2003.8.19.0045 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). GEORGIA DE CARVALHO LIMA - Julgamento: 10/02/2017 - VIGESIMA
CAMARA CIVEL

Apelacao Civel. Acdo de Procedimento Comum Ordinario. Contrato de muadtuo para
aquisicdo de imovel, regido pelo Sistema Financeiro de Habitacdo. Pretensdo a
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exclusao da Taxa Referencial, para efeito de atualizacdo do saldo devedor, além da
alegacao da pratica de anatocismo. Sentenca de procedéncia parcial do pedido.
Inconformismo da ré. Consoante a Sumula n.© 121 do Supremo Tribunal Federal, é
vedada a capitalizacdo de juros, ainda que expressamente convencionado no
contrato. Aplicagdo da Tabela Price, que, por si s6, nao implica pratica de
anatocismo. Contudo, na espécie, o laudo pericial constatou a existéncia de
capitalizacdo de juros no pacto em comento. Correta, portanto, a alteracdo de tais
clausulas contratuais, bem como da devolucédo, de forma simples, de valor cobrado
indevidamente. Precedentes do Superior Tribunal de Justica e deste Colendo
Tribunal de Justica. Manutengéo do decisum. Recurso a que se nega provimento, na
forma do artigo 932, inciso 1V, alinea "b", do Cédigo de Processo Civil.

Decisdo Monocratica - Data de Julgamento: 10/02/2017

Integra do Acérdéao - Data de Julgamento: 28/06/2017

Para ver todas as Ementas desse processo cligue agui

0023212-33.2005.8.19.0014 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). EDSON AGUIAR DE VASCONCELOS - Julgamento: 31/05/2017 - DECIMA
SETIMA CAMARA CIVEL

ACAO REVISIONAL - CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO NO AMBITO DO SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO - INSTITUICAO FINANCEIRA NAO TROUXE AOS
AUTOS DOCUMENTOS ESSENCIAIS A REALIZACAO DE PERICIA - ADMISSAO COMO
VERDADEIROS OS FATOS ALEGADOS PELO AUTOR - COBRANGCA DE JUROS
CAPITALIZADOS E REAJUSTE DAS PRESTACOES EM DESACORDO COM O PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL - REPARO NA SENTENCA TAO-SOMENTE QUANTO A TAXA
REFERENCIAL - Acdo revisional de contrato celebrado no &ambito
do sistema financeiro de habitacdo. Alegacdo da pratica indevida de anatocismo
e reajuste das prestacdes em desacordo com plano de equivaléncia salarial. Pericia
inviabilizada em razdo da inércia da instituicdo financeira em trazer documentos
que estdo em seu poder. Aplicacdo da pena do artigo 359 do Cédigo de Processo
Civil de 1973. Admissdo como verdadeiros os fatos que a parte autora pretendia
provar. Pequeno reparo na sentenca tado-somente quanto a taxa referencial. STJ
admite a aplicacdo da TR nos contratos celebrados antes de 1991 desde que conste
clausula de que a correcdo monetaria seja feita com aplicacdo do indice do BTN ou
do indice de correcdo das cadernetas de poupanca, tal como na hipétese. Parcial
provimento do recurso.

Integra do Acérdéo - Data de Julgamento: 31/05/2017

0054405-32.2010.8.19.0001 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). MYRIAM MEDEIROS DA FONSECA COSTA - Julgamento: 01/02/2017 -
QUARTA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. ACAO REVISIONAL. CONTRATO DE MUTUO. SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO. REGRA DA EQUIVALENCIA SALARIAL APLICAVEL
APENAS NO REAJUSTE DAS PRESTACOES MENSAIS. SALDO DEVEDOR
REAJUSTADO COM BASE NO INDICEPREVISTO NO CONTRATO (IGPM OU OUTRO
PUBLICADO POR INSTITUICAO IDONEA QUE REFLITA A REAL INFLACAO OCORRIDA
NO PERIODO). TABELA PRICE. POSSIBILIDADE. VEDAGCAO DA CAPITALIZACAO DE
JUROS EM QUALQUER PERIODICIDADE, NOS CONTRATOS CELEBRADOS NO
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AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. NECESSIDADE DE CORRECAO
DO SALDO DEVEDOR, EM LIQUIDAGCAO DE SENTENCA, E NA HIPOTESE DO
PAGAMENTO MENSAL NAO TER SIDO SUFICIENTE PARA QUITACAO DOS JUROS
VENCIDOS, ESTES DEVERAO SER LANCADOS EM CONTA SEPARADA, SOBRE A
QUAL INCIDIRA APENAS A CORRECAO MONETARIA, MEDIANTE APLICACAO DO
IGPM, ATE 12/1999, DO IGPDI ATE 05/2004 E DEPOIS DO INPC. PARCIAL
PROVIMENTO DO PRIMEIRO RECURSO, DESPROVIMENTO DO SEGUNDO.

Integra do Acordao - Data de Julgamento: 01/02/2017

0018176-26.2013.8.19.0209 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). REGINA LUCIA PASSOS - Julgamento: 01/02/2017 - VIGESIMA QUARTA
CAMARA CiVEL CONSUMIDOR

Apelacao Civel. Relacdo de Consumo. Acdo declaratoria c/c reparacao de danos.
Clausulas Contratuais. Contrato de financiamento imobiliario. Sistema Financeiro
Habitacional (SFH). Alegacdo de capitalizacdo de juros, de ndo aplicacdo da
equivaléncia de indices para atualizacdo do saldo devedor e das prestacoes.
Inconformismo quanto ao sistema de prévio de reajuste e posterior amortizacao do
saldo devedor. Sentenca de improcedéncia. Manutencdo. Irresignacdo da parte
autora. Alegacéo de cobranca indevida, que ndo prospera. Prova pericial conclusiva.
Saldo devedor apurado em valor superior ao cobrado pela instituicdo financeira ré.
Auséncia de cobranga indevida. Reconhecida a legitimidade do sistema de reajuste,
amortizagdo e incidéncia dos indices aplicados no caso concreto. Previsdo
contratual. Regras proéprias do sistema financeiro da habitacdo. Entendimento ja
consagrado no Superior Tribunal de Justica. Aplicagdo da Sumula n. 450 do E.STJ.
Jurisprudéncia e precedentes citados: AgRg no AREsp 749.560/RJ, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2015, DJe
14/12/2015; AgRg no REsp 1216391/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 20/10/2015, DJe 20/11/2015. 0246500-55.2011.8.19.0001 ¢,
APELACAO-JDS. DES. MARCIA ALVES SUCCI - Julgamento: 27/02/2015 - VIGESIMA
TERCEIRA CAMARA CIVEL CONSUMIDOR. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Integra do Acordéo - Data de Julgamento: 01/02/2017

0062097-92.2004.8.19.0001 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). MAURO DICKSTEIN - Julgamento: 22/12/2016 - DECIMA SEXTA CAMARA
CIVEL

ORDINARIA. REVISAO DE CLAUSULAS. INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO. ALEGAGCAO DE
DESCUMPRIMENTO DAS CONDICOES PACTUADAS. PROCEDENCIA PARCIAL DO
PEDIDO. APELAGCAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL POR CATEGORIA
PROFISSIONAL - PES/CP. REAJUSTE DAS PRESTACOES EM DESCOFORMIDADE COM
A AVENGCA. INDICES NAO OBSERVADOS. PROCEDIMENTO ADOTADO PARA A
AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR QUE SE REVELA REGULAR. LEGALIDADE NO
TOCANTE A SUA CORRECAO ANTERIORMENTE A DEDUCAO DA PRESTACAO PAGA.
FORMULA QUE ENCONTRA AMPARO NO CONTRATO. PRATICA DE ANATOCISMO
RECONHECIDA NO LAUDO PERICIAL, A AUTORIZAR O SEU EXPURGO. SENTENGCA
MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO, NOS TERMOS DO ART. 932,
VIII, COMBINADO COM O ART. 31, VIII, DO CPC/15.

Decisdo Monocratica - Data de Julgamento: 22/12/2016
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0008267-22.2001.8.19.0001 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). MILTON FERNANDES DE SOUZA - Julgamento: 14/06/2016 - QUINTA
CAMARA CIVEL

MUTUO. FINANCIAMENTO HABITACIONAL. ACAO REVISIONAL DE CLAUSULAS.
REPETICAO DE INDEBITO. 1 - E assente na jurisprudéncia desta Corte e do STJ, a
existéncia de relacdo de consumo, e consequente aplicacdo do Cddigo de Defesa do
Consumidor, entre o agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo, que
concede empréstimo para aquisicdo de casa prépria, € o mutuario. 2 - Também ja
decidiu o STJ que o Plano de Equivaléncia Salarial - PES - é aplicavel no célculo das
prestacfes mensais a serem pagas pelo mutuario, sendo, todavia, inutilizavel como
indice de correcdo monetaria do saldo devedor dos contratos de mutuo regidos pelo
SFH, atualizado segundo indexador pactuado pelas partes. 3 - Quanto ao
Coeficiente de Equiparacao Salarial - CES, o STJ admite sua cobranca, inclusive nos
contratos pactuados antes da Lei n. 8.692/93, desde que expressamente previsto,
0 que nao ocorreu na hipotese dos autos. 4 - O critério de prévia atualizacdo do
saldo devedor e posterior amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigacdes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacdo é paga um més apoés o
empréstimo do capital, o qual corresponde ao saldo devedor. 5 - O art. 6°, "e", da
Lei 4.380/64, nao trata de limitacao de juros remuneratdérios a 10% (dez por cento)
ao ano, mas tdo-somente de critérios de reajuste de contratos de financiamento,
previstos no art. 5° do mesmo diploma legal. 6 - E vedada a capitalizacdo de juros
em qualquer periodicidade nos contratos celebrados no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, 7 - A jurisprudéncia deste Tribunal é assente no sentido
de que devolugdo em dobro dos valores pagos a maior pelo mutuario s6 € cabivel
em caso de demonstrada ma-fé.

Integra do Acordao - Data de Julgamento: 14/06/2016

0087426-09.2004.8.19.0001 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). JOSE CARLOS PAES - Julgamento: 18/02/2016 - DECIMA QUARTA CAMARA
CIVEL

APELAGAO CIVEL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO. TAXA REFERENCIAL. NAO
CABIMENTO NO CASO CONCRETO. TABELA PRICE. AUSENCIA DE PREVISAO
CONTRATUAL. PRATICA DE ANATOCISMO CONFIGURADA. IMPOSSIBILIDADE IN
CASU. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. APLICACAO. AUSENCIA DE
INTERESSE. PREVISAO CONTRATUAL E UTILIZACAO PELO EXPERT. 1. O artigo 515
do Cddigo de Processo Civil consagra o principio tantum devolutum quantum
appellatum, ao dispor que a apelacdo devolvera ao tribunal o conhecimento da
matéria impugnada. Precedentes do TJRJ. 2. Havendo a previsao contratual e tendo
0 negocio juridico sido realizado antes da Lei 8.177/91, a principio, caberia a
incidéncia da Taxa Referencial (TR). Incidéncia do verbete 454 da sumula de
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica. Precedente do STJ. 3. Ocorre que,
no caso concreto, ndo se pactuou a correcdo monetaria "pelo mesmo indice
aplicavel a caderneta de poupanca"”, mas, sim, o Plano de Equivaléncia Salarial,
além de ndo restar comprovada a aplicacdo da Taxa no contrato sob analise, de
forma que impertinente a alegacdo apresentada no apelo. 4. A prova pericial
apontou, ainda, que a Tabela Price ndo foi aplicada ao contrato, de forma que a
tese apresentada pelo apelante mostra-se incabivel. Por outro lado, deve-se
ressaltar que o uso da Tabela Price ndo importa, em regra, na capitalizacdo dos
juros, tendo que se verificar caso a caso. Precedente do STJ. 5. Na hipotese em
apreco, restou evidenciada a pratica do anatocismo. 6. O E. Superior Tribunal de
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Justica, em sede de recurso repetitivo, estabelecido no artigo 543-C do Cédigo de
Processo Civil, ajustou o entendimento segundo o qual é permitida a capitalizagéo
de juros com periodicidade inferior a um ano em contratos celebrados apés 31 de
marco de 2000, data da publicacdo da Medida Proviséria 1.963-17/2000, em vigor
como Medida Provisoria 2.170-36/01, desde que expressamente pactuada. 7. No
contrato em analise, além de ndo ter sido pactuada a capitalizacdo e/ou uso da
tabela price, houve a pratica de anatocismo em negdcio firmado antes do ano de
2000 e em descompasso com 0 proéprio negécio, que previa juros simples. 8. Por
fim, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica direciona-se pela possibilidade
de cobrangca do CES - coeficiente de equivaléncia salarial desde que previsto
contratualmente, recordando que o contrato, enquanto negdcio juridico, destina-se
a produzir os efeitos desejados pelas partes e permitidos por lei, néo
necessariamente determinados pela norma, tal qual os atos juridicos em sentido
estrito. Precedentes do STJ e TJRJ. 9. In casu, o Juizo a quo ndo afastou a aplicacao
do Coeficiente de Equiparacao Salarial, até porque previsto contratualmente, néo
carecendo de interesse processual o apelante ao sustentar a sua aplicabilidade.
Saliente-se que da simples andlise do laudo pericial, denota-se que o valor restou
apurado pelo perito "tendo por base os indices de reajuste salarial”, ressalvando-
se, ainda, que o recorrente, embora defenda a sua aplicabilidade, utilizou "outros
indices, ndo os da equivaléncia salarial”. 10. Ante ao exposto, as razdes recursais
nao se sustentam, impondo-se a negativa de seguimento ao recurso interposto. 11.
Recurso que néo segue.

Decisdo Monocréatica - Data de Julgamento: 18/02/2016

Integra do Acordao - Data de Julgamento: 02/03/2016

0100340-42.2003.8.19.0001 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). RENATA MACHADO COTTA - Julgamento: 08/09/2015 - TERCEIRA CAMARA
CIVEL

APELACAO. REVISAO DE CONTRATO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. TABELA
PRICE. CAPITALIZACAO. EXCLUSAO. SEGURO. LEGALIDADE. I. Do recurso do
autor. I.1. Preliminar de nulidade da sentenca. Inicialmente, deve ser afastada a
alegacdo de sentenca citra petita. Ao ajuizar a demanda, pede o autor ao 6rgao
jurisdicional que tome determinada providéncia: declare a inexisténcia ou
existéncia de uma relagao juridica, anule este ou aquele ato juridico, condene o réu
a pagar tal ou qual importancia, a praticar ou a deixar de praticar certo ato, etc. In
casu, as matérias levantadas pelo autor foram apreciadas na sentenca ndo havendo
qualquer omissdo a exigir a cassacdao do julgado. Rejeito a alegacdo de
cerceamento de defesa. I.1l1. Mérito (recurso do autor). Da incidéncia do Cédigo de
Defesa do Consumidor. Ab initio, € necessario examinar se os ditames do diploma
consumeirista aplicam-se ao caso em comento. Assim, é aplicavel o CDC ao caso
em comento. Das taxas de cobranca e de seguro. Nao ha qualquer ilegalidade
quanto a contratagdo ou quanto ao reajuste do prémio do seguro pela mesma regra
aplicada as prestacfes, porquanto tal modalidade foi livremente pactuada entre as
partes conforme clausula sexta do contrato denominada "Do Reajuste do Encargo
Mensal". Desse modo, sem razdo a parte autora, tendo em vista a aplicacdo do
principio do pacta sunt servanda. Da amortizacdo do saldo devedor. Sustenta o
autor que o laudo pericial constatou que n&o houve aplicacdo do disposto na
legislacdo para calculo da amortizacdo do saldo devedor (art.6° da Lei
n°.4.380/64). Todavia, a alegacdo de amortizacdo do saldo devedor depois da
atualizacdo nao constitui qualquer irregularidade. Isso porque, o Superior Tribunal
de Justica pacificou e sumulou o seguinte entendimento: Sumula n® 450 - "Nos
contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede sua
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amortizacdo pelo pagamento da prestacdo." Da Taxa Referencial. O C. STJ entende
pela validade de utilizacdo da taxa referencial como indexador valido para contratos
posteriores a edicdo da Lei 8.177/91, desde que devidamente pactuada, como se
verifica no enunciado 295 daquela Corte. De toda sorte, o contrato foi celebrado em
21 de junho de 1995 (fls.19/27) apés, portanto, a edicdo da Lei 8.177/91, logo,
valida a utilizacdo da TR com indice de reajuste, que inclusive, é utilizada para
atualizacdo das cadernetas de poupanca. Da aplicagdo do art.42, paragrafo unico,
do CDC. Nao ha que se falar em aplicacdo da devolucdo em dobro, porquanto nao
ficou comprovada a ma-fé da parte ré. Por fim, vale constatar que a parte autora
estava inadimplente quanto ao contrato, estando no imével, por anos sem realizar
a quitacdo das prestacbes, logo, faz jus apenas a devolucdo do valor cobrado a
maior. Dos honorarios. Por fim, deve ser mantida a sucumbéncia fixada na
sentenga, tendo em vista ter a parte autora sucumbido da maior parte dos pedidos,
nao havendo motivos para alteracdo dos valores fixados a titulo de honorarios
advocaticios. Il. Do recurso adesivo (parte ré). Da capitalizacdo de juros. O C. STJ,
no julgamento do Recurso Especial 1.070.297, chancelou a impossibilidade de
cobranca de juros capitalizados em qualquer periodicidade, nos contratos de mutuo
celebrados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagdo. De fato, os contratos
celebrados para aquisicdo da casa proépria, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, sdo regidos por leis préprias, notadamente a Lei n°® 4.380/64, a qual,
somente em recente alteracdo legislativa (Lei n® 11.977 de 7 de julho de 2009),
previu o cOmputo capitalizado de juros em periodicidade mensal. In casu, a pericia
constatou a ocorréncia de capitalizacdo de juros, pelo que deve ser extirpada, nos
termos da jurisprudéncia consolidada. Assim, correta a sentenca nesse ponto que
reconheceu a ocorréncia de capitalizacdo de juros e determinou o seu afastamento,
com devolucdo dos valores pagos indevidamente. Por fim, a questdo relativa a
transferéncia dos 6nus de arcar com a pericia em liquidacdo de sentenca consiste
em matéria a ser analisada oportunamente, na fase processual de cumprimento de
sentenca, ndo ensejando andlise em sede de apelacdo. Preliminar rejeitada.
Recursos aos quais se nega seguimento.

Decisdo Monocratica - Data de Julgamento: 08/09/2015

Integra do Acordio - Data de Julgamento: 30/09/2015

Integra do Acordio - Data de Julgamento: 04/11/2015

0271976-37.2007.8.19.0001 - APELACAO - 12 Ementa
Des(a). MABEL CHRISTINA CASTRIOTO MEIRA DE VASCONCELLOS - Julgamento:
17/08/2015 - VIGESIMA QUARTA CAMARA CIVEL CONSUMIDOR

Apelacao Civel. Revisional. Relacdo de Consumo. Contrato de Mdtuo pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo ¢ SFH. Sentenca de parcial procedéncia. Apelos de ambas
as partes. Verificada a existéncia de amortiza¢cdes negativas, como ocorreu no caso
vertente, impde-se o0 afastamento da indevida capitalizacdo. Anatocismo
caracterizado. Nos contratos celebrados no a&mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, € vedada a capitalizacdo de juros em qualquer periodicidade. Matéria
que ja foi objeto de apreciacdo pelo STJ, com aplicacdo da sistematica do recurso
repetitivo. Taxa de juros. Pretensao de limitagcdo a 10% a.a. O artigo 6°, alinea "e",
da Lei n® 4.380/64, ndo estabelece a limitacdo da taxa de juros a 10% a.a., mas
apenas dispde sobre as condi¢cdes para a aplicacdo do reajuste previsto em seu
artigo 5°. Pacifico o entendimento de que o correto indice de reajuste do contrato
decorrente do Plano Collor é de 84,32%. Alegacdo de que a amortizacdo deve se
dar antes da correcdo do saldo devedor. Entendimento pacificado de que é legitima
a cobranca dessa espécie de contribuicdo, visto que possui natureza juridica de
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contraprestacdo de carater civil e foi livremente inserida no contrato de
financiamento que segue as normas do SFH. A expertise concluiu estarem os
reajustes das prestacdes em discordancia com os indices inicialmente pactuados,
prudente determinar que ao seguro se apliguem os mesmos indices a serem
utilizados na revisdo das prestacdes. Impde-se a ré observar, no prémio do seguro
habitacional, os mesmos indices a serem utilizados para a revisao das prestacoes.
Restituicdo dos valores pagos a maior, na forma simples. Recurso do réu ao qual se
nega provimento. Parcial provimento ao recurso da autora, nos termos do art. 557,
§ 1°-A, do CPC.

Decisdo Monocratica - Data de Julgamento: 17/08/2015

Integra do Acérdao - Data de Julgamento: 16/09/2015

Integra do Acérdao - Data de Julgamento: 09/12/2015

0002883-21.2006.8.19.0028 — APELACAO - 12 Ementa
Des(a). CLAUDIO LUIZ BRAGA DELL'ORTO - Julgamento: 10/06/2015 - DECIMA
OITAVA CAMARA CIVEL

APELACAO. DIREITO DO CONSUMIDOR. AGCAO DE REVISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM REPETICAO DE INDEBITO. CONTRATO DE MUTUO PARA
AQUISICAO DE IMOVEL PELO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO (SFH).
Inocorréncia de omissdo e de julgamento extra petita a justificar a anulacdo da
sentenca. Contrato firmado entre as partes que previa a obrigatoriedade de
aplicacdo exclusiva do PES - Plano de Equiparacdo Salarial - como indice de
reajuste das parcelas mensais do financiamento. Laudo pericial comprobatério de
que houve o descumprimento de tal regra pelo agente financeiro. Reajuste das
prestacdes mensais que nao se confunde com o da correcdo do saldo devedor, que,
segundo o contrato, deve ser feita com base nos mesmos indices aplicaveis para
correcao dos saldos de depodsitos em Caderneta de Poupanca. Entendimento de que
é cabivel a aplicacdo da TR para correcdo do saldo devedor, desde que haja
previsdo contratual de correcdo monetéaria pela taxa basica de remuneragdo dos
depositos em poupanca, como € o caso dos autos. Matéria submetida a sistematica
dos recursos representativos de controvérsia, com esteio no art. 543-C do CPC.
Tabela Price. Saldo Devedor. A utilizacdo da Tabela Price, para o calculo das
prestacdes da casa propria nao € ilegal e ndo enseja, por si s0, a incidéncia de juros
sobre juros. No entanto, verificada a existéncia de amortizacbes negativas, como
ocorreu no caso vertente, impOe-se o afastamento da indevida capitalizagao.
Anatocismo caracterizado. Nos contratos celebrados no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, é vedada a capitalizacdo de juros em qualquer
periodicidade. Matéria que ja foi objeto de apreciacdo pelo STJ, com aplicacdo da
sistematica do recurso repetitivo. Taxa de juros. Pretensdo de limitacdo a 10% a.a.
O artigo 6°, alinea "e", da Lei n°® 4.380/64, ndo estabelece a limitacdo da taxa de
juros a 10% a.a., mas apenas dispde sobre as condi¢cbes para a aplicacdo do
reajuste previsto em seu artigo 5°. A taxa de juros efetiva foi convencionada em
10,50% ao ano, inexistindo ilegalidade a ser reconhecida, pois ndo guarda qualquer
exorbitdncia em cotejo com a taxa média do mercado. Pacifico o entendimento de
que o correto indice de reajuste do contrato decorrente do Plano Collor é de
84,32%. Consigne-se, ainda, que aplica-se o IPC para reajustar a prestacdo do
financiamento no més de marco de 1990, e ndo a BTNF como pretende o autor.
Alegacdo de que a amortizacdo deve se dar antes da correcdo do saldo devedor,
em observancia ao que dispde o artigo 6°, 'c' da lei 4380. Sumula n® 450 do STJ.
FUNDHAB. Entendimento pacificado de que é legitima a cobranca dessa espécie de
contribuicéo, visto que possui natureza juridica de contraprestacdo de carater civil e
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foi livremente inserida no contrato de financiamento que segue as normas do SFH.
Repeticdo do indébito dos valores pagos a maior, na forma simples, como
determinado na sentenca. Antecipacdo dos efeitos da tutela, com vistas a
suspensdo do pagamento das parcelas do financiamento. Acolhimento. Presenca
dos requisitos dispostos no art. 273 do CPC. Desnecessidade de aplicacdo de multa
diaria. Sucumbéncia reciproca que se impde, eis que cada um dos litigantes foi em
parte vencedor e vencido. Negativa de seguimento ao primeiro recurso, com base
no art. 557, caput, do CPC, e provimento parcial ao segundo, nos termos do art.
557, § 1°-A, do CPC.

Decisdo Monocratica - Data de Julgamento: 10/06/2015

Integra do Acérdao - Data de Julgamento: 01/07/2015

Integra do Acérdao - Data de Julgamento: 22/07/2015
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