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ANTONIO CARLOS ESTEVES TORRES

Os jornais desta semana publicam matéria sobre a
impossibilidade de associa¢cdes cobrarem “taxa” de quem né&o seja associado e
se manifeste em concordancia com a exigéncia. As matérias fazem referéncia
a entendimento lancado pelos Tribunais Superiores, sendo que, em O GLOBO,
de ontem, 21.9.2011, |é-se: “STF: Taxa cobrada por associa¢gOes de moradores
€ irregular.”

Sabemos que a obrigacdo do magistrado de se manter atualizado
€ da propria esséncia de seu mister, que, além das vicissitudes cientificas, se
agrava com o espectro das Medidas Provisérias e que todos podem ser
surpreendidos com a revogacao de uma lei, de um dia para o outro, o que néo
é dificil de ocorrer. O exercicio da magistratura passou a ser uma prova de
resisténcia e velocidade. Ndo foram os abusos com respeito a alteracéo
escandalosa do processo legislativo, quando a mecéanica procedimental é
materialmente posta em andamento, o estilo € de assombroso menoscabo

explicito: Deboche na Camara®:

Em pouco mais de trés minutos e com s6 um deputado
em plenario, a Comissdo de Constituicdo e Justica da
Céamara aprovou ontem 118 projetos. O quérum na CCJ
€ de 36 deputados, mas todos assinaram e foram
embora.

Pronto. Quer mais?

Repita-se o de sempre: fica o Judiciario com a misséo de, via de
exame constitucional, reintroduzir o respeito no cenario legislativo.

No caminho da atual modernidade, por exemplo, vale dizer que o
Férum Permanente de Direito Empresarial, da EMERJ, est4 pesquisando as
modificagdes impostas a Lei de Patente, nos EUA, notoriamente
compromissadas com os reflexos mundiais e nossos, e o CEDES continua sua
luta no sentido de modernizar os entendimentos sobre todos os ramos de

interesse do julgador.

! Jornal O Globo, de 23.09.2011.



Trabalho do CEDES, de mais de seis anos atras, abordando o
assunto da publicacdo, especifica dois pontos fundamentais: a vedacdo ao

enriguecimento ilicito e a impossibilidade de coa¢éo associativa.

SUMULA TJ N. 79, DE 19/07/2005 (ESTADUAL)
DORJ-III, SHl 132 4) - 19/07/2005
Em respeito ao principio que veda o enriquecimento sem
causa, as associacOes de moradores podem exigir dos
ndo associados, em igualdade de condigbes com o0s
associados, que concorram para o custeio dos servicos
por elas efetivamente prestados e que sejam do
interesse comum dos moradores da localidade.

Guardadas as devidas proporcdes, o interesse que as atividades
do Centro de Debates traz a lume diz respeito a profundidade doutrinaria, que
impde ao hermeneuta o uso das ferramentas apropriadas no exercicio desta
funcdo: o exame meramente literal, o mais escorregadio de todos, porque
dependente da extensdo semantica que um termo tenha durante uma
determinada época (Quem diria que formidavel tem suas origens em adjetivo
ligado a coisa ruim?), aponta para o equivoco que envolve as noticias sobre
associacdes de moradores.

O intérprete?, seja qual for a expresséo do significado do termo,
esta obrigatoriamente compelido a examinar todas as circunstancias que o
caso suscita. Para esta inclinagéo jurisprudencial dos Tribunais Superiores, vé-

se que o nucleo do entendimento esta assim exposto:

Observa-se, pois, que a area em questdo nao representa
0 que se chama de condominio fechado, nos moldes
determinados pela Lei de Incorporacéo Imobiliaria, de n.
4.591/64. Na verdade, trata-se de area aberta, em
loteamento urbano, servida de vias 3pL’Jincas e que
devem ter acesso irrestrito a populacao.

Verifigue-se que o préprio noticiario ja abre, por si, campo
destinado a polémica, excluindo o condominio fechado.
A manchete do jornal O GLOBO merece reflexdo: para efeitos

materiais e tendo em vista a amplitude dos resultados produzidos na opinido

2 MAXIMILIANO, Carlos. Hermenéutica e Aplicacdo do Direito.9? ed. Forense. 1979. Rio de Janeiro. “Do exposto
ressalta o erro dos que pretendem substituir uma palavra pela outra; almejam, ao invés de Hermenéutica, -
Interpretagdo. Esta é aplicacdo daquela; a primeira descobre e fixa os principios que regem a segunda. A
Hermenéutica € a teoria cientifica da arte de interpretar.”

% REsp 1259447/SP. Min. Massami Uyeda. 32 Turma. 16/08/2011.


http://www.tjrj.jus.br/scripts/weblink.mgw?MGWLPN=DIGITAL1A&PGM=WEBBCLE44&PORTAL=1&LAB=BIBxWEB&AMB=INTRA&SUMULAxTJ=1&CHECKSUMULA=&TRIPA=71%5e0%5e79&PAL=&JUR=ESTADUAL&ANOX=&TIPO=71&ATO=79&START=&DGCON=�

publica, ndo é taxa, ndo é associacdo e ndo é ilegal. A contribuicdo
condominial, matéria estimuladora do enunciado n® 79 TJ/RJ, expressamente
mencionada na reportagem, foi apreciada da seguinte forma em julgado da

lavra do Des. Luiz Zveiter*:

In casu, € fato incontroverso que sao os Réus, ora
Apelantes, proprietarios de unidade imobilidria situada
em condominio na Barra da Tijuca, nesta cidade, bem
como que foi constituida uma associagdo pelos
proprietarios com a finalidade de preservar e zelar pelo
patriménio comum. Assim, com fulcro no verbete supra
mencionado, impde-se aos Apelantes o dever de
contribuirem para o pagamento dos servigos realizados
em prol de todos os proprietarios, sob pena de
enriguecimento sem causa, como j& escorreitamente
decidido na sentenca a quo.

Por oportuno, na esteira do entendimento adotado no
julgamento da Uniformizacdo de Jurisprudéncia, vale
asseverar que ndo se pode falar em violacdo da norma
constitucional que preserva o direito a livre associacédo
eis que nenhuma garantia constitucional é absoluta, e
todas sao relativas, encontrando seus limites nas demais
garantias do ordenamento, dentre elas a vedagcdo ao
enriquecimento sem causa.

Vé-se, portanto, que, como acima SE RECORDOU, o juiz esta
obrigado ao autopoliciamento contra tendéncias padronizadas, compelido a
atualizacdo constante e dificultosa. O enunciado do Tribunal de Justi¢ca tinha
em vista equiparagdes de associados a condominos e, para esta qualidade de
participante de uma comunidade especialissima, é a Lei que impbe a

obrigatéria participacdo nos gastos comuns (art. 12, da Lei n® 4.591/64):

Art. 12. Cada conddmino concorrerd nas despesas do
condominio, recolhendo, nos prazos previstos na
Convencéo, a quota-parte que lhe couber em rateio.

A presente manifestacao, veiculada pelo CEDES, tem por escopo
alertar ao interessado no bem servir de que o exercicio da missédo de dar vida
ao direito exige sacrificios intelectuais que transitam pelo conhecimento das
normas, pela intransigéncia com a falsa definitividade; a indulgéncia com os

néscios e a humildade com a sua autorreferéncia.

4 Apelacdo Civel TI/RJ n° 2004.00113327. Rel. Des. Luiz Zveiter.



O objetivo é demonstrar a particularidade de institutos que, ao
estilo pantografico, se estendem e se contraem nas dependéncias das
situacgOes faticas. Dai o cuidado com que as noticias publicadas nos jornais, a
despeito do respeitavel dever de informar, acabam por transitar pelos caminhos
opostos do entendimento, da certeza, da seguranca juridica.

Esta atividade, especialmente no tocante a filosofia interpretativa,
tem largo repertério de famosos debates, confirmadores da assertiva sobre a
incessante mecéanica de transformacéo do direito em realidade asseguradora
do equilibrio social. Assim é e foi nos episodios referentes a discussao entre
Ihering e Savigny sobre se posse é fato ou direito e sobre a infindavel busca
da verdade na teoria pura do direito, de Hans Kelsen, sobre a qual Norberto
Bobbio chegou a afirmar que “resiste alle critiche, che la maggior parte...e
opera de confusione mentale.”®

A imprecisdo noticiosa d4 margem a que o magistrado atente,
nao sé os que estdo envolvidos com as funcdes do CEDES ou da EMERJ,
visto que todos nds estamos compromissados com os ideais da transparéncia
e da educacédo, para que, em termos sociais, 0 jurisdicionado se sinta mais
seguro no caminho da felicidade. O JUIZ tem que se entregar ao combate
expondo as dificuldades com que se defronta e, talvez, tentando extirpar
tumores malignos que se multiplicam na metastese do vitupério e da
ignorancia, com falacias sobre periodos de férias jamais integralmente gozadas
e reducdes orcamentarias cujas vitimas serdo indiretamente e a longo prazo,
com o decréscimo da qualidade de trabalho, os préprios brasileiros,
desprovidos de instrumentos e escolaridade que lhes permitam discernir entre
taxa de contribuicdo condominial, associagdo de condominio e tudo o mais que
consta das publicagdes, fora da possibilidade de reflexo no entendimento da
ordem social.

Que estejamos todos preparados. O definitivo estd em xeque,

como em xeque esta até mesmo a certeza einsteiniana®:

Fisicos do superacelerador de particulas europeu dizem
ter flagado particulas viajando mais rapidamente que a

® ‘Rivista Trimestrale di Diritto e Procedura Civil. Milano, 1954, p. 359.
® Jornal O Globo, de 23.09.2011.



luz — uma impossibilidade segundo as teorias de
Einstein. Se comprovado, a fisica tera que ser revista

Nossas esperancas no conceito de seguranca inarredavel ainda
estdo abaladas pela imprevisibilidade da impossibilidade, como o 11 de
setembro de 2001 — a vibracdo dos choques dos aparelhos aéreos nas torres
do centro do mundo ainda ndo se dissiparam completamente — sendo certo
gue, sO produziram uma certeza: nada é certo para sempre. Resta saber até

aonde vai 0 sempre e o0 que é o agora. Com a palavra, os filésofos.
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