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RECURSO REPETITIVO (ART. 543-c do CPC e Res. 8/2008-STJ)

QO. Perda. Vigéncia. MP.

Reajuste de Prestacdes. Recursos Idénticos. Transito em Julgado da Primeira
Deciséo.
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16. Sustacao/Alteracdo de Leildo. Execucdo. Intimacdo. Edital.

Competéncia. Consumidor e Associagdo de Poupanga e Empréstimo.

E da competéncia da Justica estadual o julgamento de acdo de consignacdo em pagamento
ajuizada por mutuario contra a Associacdo de Poupanca e Empréstimo Poupex. O entendimento
baseia-se no fato de a referida associacdo ser entidade de direito privado (sociedade simples) e,
na hipotese, ndo estd em questao qualquer interesse da Unido, entidade autarquica ou empresa
publica federal. Sabe-se que a Poupex é supervisionada por fundacédo publica (Fundacao
Habitacional do Exército — FHE), mas esta ndo participa da lide como ré, assistente ou oponente,
razdo pela qual ndo atrai o disposto no art. 109, I, da CF. Ademais, a lide ndo envolve discussdo
sobre o Fundo de Compensacao de Varia¢cbes Salariais — FCVS, o que também justifica a fixacao
da competéncia da Justica estadual para apreciar o feito. Precedentes citados: REsp 481.965-DF,
DJ 23/6/2003; CC 18.916-DF, DJ 28/4/1997, e CC 34.614-SP, DJ 2/9/2002. REsp 948.482-RS,
Rel. Min. Luis Felipe Salomé&o, julgado em 6/3/2012.

Informativo STJ n. 0492 - Periodo: 27 de fevereiro a 9 de marco de 2012
(topo)

Competéncia. SFH. Seguro Adjeto. Mutuo Hipotecario.

A Secdo acolheu os embargos de declaragéo opostos contra julgamento submetido ao regime do
art. 543-C do CPC e da Res. n. 8/2008-STJ, esclarecendo que, nos feitos em que se discute
contrato de seguro privado, apolice de mercado (Ramo 68), adjeto a contrato de muatuo
habitacional, por envolver discussdo entre a seguradora e o mutuario e ndo afetar o Fundo de
Compensacado de VariagGes Salariais (FCVS), ndo existe interesse da Caixa Econdmica Federal
(CEF) a justificar a formacdo de litisconsércio passivo necessario, sendo, portanto, da Justica
estadual a competéncia para seu julgamento. Entretanto, sendo a apdlice publica (Ramo 66) e
garantida pelo FCVS, existe interesse juridico a amparar o pedido de intervencdo da CEF, na
forma do art. 50 do CPC, e a remessa dos autos para a Justica Federal. Ressaltou-se, ainda, que,
na apoélice publica (Seguro Habitacional do Sistema Financeiro da Habitacdo — SH/SFH), o FCVS é
0 responsavel pela garantia da apdlice e a CEF atua como administradora do SH/SFH,
controlando, juntamente com as seguradoras, 0os prémios emitidos e recebidos, bem como as
indenizacbes pagas. O eventual superavit dos prémios € fonte de receita do FCVS; em
contrapartida, possivel deficit sera coberto com recursos do referido fundo, sendo seu regime
juridico de direito publico. Ja na apolice privada, o risco da cobertura securitéria é da prépria
seguradora e a atuacdo da CEF, agente financeiro, é restrita a condicdo de estipulante na relacédo
securitaria como beneficiaria da garantia do matuo que concedeu, sendo o regime juridico proprio
dos seguros de natureza privada. EDcl no REsp 1.091.363-SC e EDcl no REsp 1.091.393-
SC, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, julgados em 9/11/2011.

Informativo STJ n. 0487 - Periodo: 7 a 18 de novembro de 2011
(topo)
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Equivaléncia Salarial. Capitalizacdo Anual de Juros. Encargos Mensais.
Imputacdo do Pagamento.

A Secdo entendeu que, para os contratos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH), até a entrada em vigor da Lei n. 11.977/2009, ndo havia regra especial a
propésito da capitalizacdo de juros, de modo que incidia a restricdo da Lei de Usura (art. 4° do
Dec. n. 22.626/1933). Para tais contratos, ndo é valida a capitalizagdo de juros vencidos e nao
pagos em intervalo inferior a um ano, permitida a capitaliza¢do anual, regra geral que independe
de pactuacado expressa. Ressalva do ponto de vista da Min. Relatora no sentido da aplicabilidade
no SFH do art. 5° da MP n. 2.170-36, permissivo da capitalizacdo mensal, desde que
expressamente pactuada. Assim, no SFH o0s pagamentos mensais devem ser imputados
primeiramente aos juros e depois ao principal nos termos do disposto no art. 354 do CC/2002
(art. 993 do CC/1916). Esse entendimento foi consagrado no julgamento pela Corte Especial do
REsp 1.194.402-RS, submetido ao rito do art. 543-C. E, caso o pagamento mensal ndo seja
suficiente para a quitacdo sequer dos juros, cumpre-se determinar o lancamento dos juros
vencidos e ndo pagos em conta separada, sujeita apenas a correcdo monetéria, com o fim
exclusivo de evitar a pratica de anatocismo. REsp 1.095.852-PR, Rel. Min. Maria Isabel
Gallotti, julgado em 14/3/2012.

Informativo STJ n. 0493 - Periodo: 12 a 23 de marco de 2012
(topo)

Equivaléncia salarial. Execugédo extrajudicial. Notificagcdo. Edital.

Na demanda em que o agente financeiro € sucessor do BNH e o imdvel foi levado a praga, a
Turma deu parcial provimento ao recurso para anular todos os atos praticados no processo desde
a irregular notificagdo por edital, visto que o juizo de origem presumiu regular notificagdo dos
devedores com base em certiddo cartoraria. Observou o Min. Relator que, embora cabivel e
legitima a intimacdo por edital na execucdo judicial, ndo € assim no caso da execugao
extrajudicial, porquanto, na primeira, ela s é feita pelo 6rgdo julgador apés criteriosa analise dos
fatos que levam a conviccdo do desconhecimento do paradeiro dos réus e da impossibilidade de
serem encontrados por outras diligéncias, além das ja realizadas, enquanto, na segunda situacéo,
ndo, visto que tudo fica ao arbitrio justamente da parte adversa, dai as limitacdes na conducao
da execucdo extrajudicial. Essa, inclusive, € a jurisprudéncia hd muito sedimentada neste
Superior Tribunal. Precedentes citados: REsp 37.792-RJ, DJ 24/4/1995; REsp 29.100-SP, DJ
10/5/1993; REsp 636.848-AL, DJ 27/11/2006; REsp 1.101.246-RS, DJe 26/8/2009, e AgRg no
REsp 1.106.456-SP, DJe 21/9/2009. REsp 611.920-PE, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior,
julgado em 5/8/2010.

Informativo STJ n. 0441 - Periodo: 28 de junho a 06 de agosto 2010
(topo)

Fundo de Compensagéo de Variacbes Salariais. FCVS. Liquidagéo
antecipada. Contrato. Mutuo. Fcvs.

Na espécie, 0 mutudrio ajuizou acdo declaratéria de quitacdo de contrato habitacional contra a
CEF nos termos da Lei n. 10.150/2000, que dispde sobre a novacdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacédo de Varia¢des Salariais (FCVS), visando a liquidagao
antecipada de seu contrato de mutuo, celebrado em 1°/7/1987. O juizo monocratico julgou
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improcedente o pedido sob 0 argumento de que o decurso do prazo contratual ajustado implica a
imputacéo do saldo devedor ao FCVS, desde que pagas todas as prestacoes ajustadas pelo liame,
0 que ndo ocorreu no caso. Manejado recurso de apelagéo, o tribunal a guo modificou em parte a
sentenca, para declarar o direito de quitacdo do contrato, mediante atribuicdo do saldo devedor
residual ao FCVS, ap0s quitadas as parcelas com vencimento até setembro de 2000. Irresignada,
a CEF opb6s embargos de declaracdo, apontando que o acdrdao recorrido desconsiderou o fato de
haver prestacdes inadimplidas desde setembro de 1997. Sendo rejeitados os embargos, a
recorrente interp0s recurso especial, sustentando que a cobertura pelo referido fundo n&o
engloba as parcelas sob responsabilidade do proprio mutudrio. Segundo a jurisprudéncia deste
Superior Tribunal, o saldo devedor ao encargo do FCVS necessita do pagamento de todas as
parcelas do débito para cumprir sua finalidade de quitacdo das obrigacdes. As benesses da Lei n.
10.150/2000, no tocante a novacdo do montante de 100%, referem-se ao saldo devedor, ndo
incluidas as parcelas inadimplidas. Ademais, a liquidacdo antecipada com desconto integral do
saldo devedor € cabivel nos contratos de financiamentos imobilidrios regidos pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH), desde que contenham clausula de cobertura pelo FCVS e tenham
sido firmados até 31/12/1987, ex vi do art. 2°, § 3°, da referida lei. Desse modo, € inequivoco
gue o mutudrio ndo cumpriu os requisitos para a liquidacdo antecipada do seu contrato, que
reclama o pagamento de todas as parcelas do débito (obrigagbes do mutuario). Precedentes
citados: REsp 1.014.030-SC, DJe 21/5/2009; AgRg no REsp 961.690-RS, DJe 7/11/2008; REsp
956.524-RS, DJ 21/11/2007, e REsp 1.075.284-MG, DJe 4/11/2008. REsp 1.146.184-RS, Rel.
Min. Luiz Fux, julgado em 28/9/2010.

Informativo STJ n. 0449 - Periodo: 27 de setembro a 01 de outubro de 2010
(topo)

Fundo de Compensagéo de Variagbes Salariais. FCVS. Liquidagcédo
extrajudicial. Suspensdo. A¢do consignatoria.

A decretacdo da liquidacdo extrajudicial produz de imediato a suspensdo das agbes e das
execucdes iniciadas sobre direitos e interesses relativos ao acervo da entidade liquidanda (art. 18
da Lei n. 6.024/1974). Porém, é cedi¢co neste Superior Tribunal que ndo se deve conferir ao
supradito dispositivo legal absoluta e inadequada literalidade. E que a norma em analise ndo tem
por intento privilegiar praticas que resultem na frustracdo de direitos comprovados e legitimos.
Até porgue a norma legal que regula a liquidacdo extrajudicial das instituicées financeiras visa a
preservacdo do patrimdénio da empresa no interesse de seus credores e do proprio sistema
financeiro. Assim, concluiu-se que a propositura de acao consignatéria em desfavor da liqguidanda
com a finalidade de efetivar o cumprimento de prestacéo jurisdicional obtida em mandado de
seguranca impetrado para corrigir equivoco no critério de reajuste de prestacdes avengadas em
contrato de mutuo habitacional ndo enseja ofensa a coisa julgada que, no caso, operou-se
guanto a delimitagdo da escorreita aplicacdo, a espécie, do plano de equivaléncia salarial.
Precedentes citados: REsp 727.076-PE, DJ 21/9/2006; REsp 717.166-PE, DJ 21/11/2005; REsp
601.766-PE, DJ 31/5/2004; REsp 313.778-PE, DJ 5/11/2001, e REsp 256.707-PE, DJ 2/4/2001.
REsp 696.976-PE, Rel. Min. Luiz Fux, julgado em 4/11/2010.

Informativo STJ n. 0454 - Periodo: 01 a 05 de novembro de 2010
(topo)
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Intimagdo. Devedores. Purga¢cdo. Mora. Danos morars.

Trata-se, no caso, do dever de indenizar o ora recorrente pela auséncia de intimacéo pessoal dos
ora recorridos sobre leildo extrajudicial do imével no qual residem. O tribunal a guo condenou os
recorrentes ao pagamento de dez salarios minimos aos recorridos a titulo de dano moral,
entendendo que a auséncia de notificacdo pessoal importou a perda de chance dos recorridos em
purgar a mora. A Turma, entre outras questbes, conheceu em parte do recurso e, nessa
extensdo, deu-lhe provimento para afastar a indenizacdo ao argumento de que o entendimento
do tribunal a guo esta em consonancia com a orientacdo deste Superior Tribunal quando afirma
ser indispensavel a intimagdo pessoal dos devedores acerca da data designada para o leildo do
imével hipotecado em processo de execugao extrajudicial realizado nos moldes do DL n. 70/1966.
Porém, entendeu que somente a perda de uma oportunidade real, plausivel e séria justifica a
indenizacdo por danos morais. No caso, a chance de que fosse purgada a mora apos a intimacao
pessoal dos devedores era remota e inexpressiva; pois, conforme a sentenca, diversas vezes
foram cientificados por avisos de convocacdo para saldar prestacdes em atraso e 0S ora
recorrentes autores relatam que envidaram tratativas para a composi¢cdo dos débitos junto ao
banco, sem éxito. Somente ap6s quase um ano e meio decorrido do leildo, é que se animaram
em perseguir a anulacdo. REsp 1.115.687-SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em
18/11/2010.

Informativo STJ n. 0456 - Periodo: 15 a 19 de novembro de 2010
(topo)

Legitimidade do cessionadrio para discutir em juizo questées envolvendo
mdatuo habitacional com cobertura do FCVS celebrado até 25/10/1996.
Recurso repetitivo (art. 543-c do CPC e Res. 8/2008-STJ)

Tratando-se de contrato de mutuo habitacional garantido pelo Fundo de Compensacdo de
VariacBes Salariais, celebrado até 25/10/1996 e transferido sem a intervencdo da instituicdo
financeira, o cessionario possui legitimidade para discutir e demandar em juizo questdes
pertinentes as obrigacBes assumidas e aos direitos adquiridos. Isso porque, nos termos da
legislacdo pertinente, é possivel a regularizacdo do referido contrato de cessdo de direitos —
conhecido como “contrato de gaveta” —, o que implica afirmar que, nesses casos, 0 cessionario €
equiparado ao mutuario, possuindo, portanto, legitimidade para discutir e demandar em juizo
guestdes pertinentes as obrigacdes assumidas e aos direitos adquiridos. Com efeito, o art. 20,
caput, da Lei 10.150/2000 estabelece que as “transferéncias no ambito do SFH, a excegdo
daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de reajustamento definidos pela Lei
8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido celebradas entre o mutuério e o adquirente até
25 de outubro de 1996, sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, poderdo ser
regularizadas” nos termos daquela lei. Nesse contexto, os arts. 22 da Lei 10.150/2000 e 2° da Lei
8.004/1990 (com redacdo dada pela Lei 10.150/2000) determinam que, diante da existéncia de
clausula de cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, a transferéncia se da
mediante a substituicdo do devedor, mantidas para 0 novo mutuario as mesmas condicdes e
obrigacbes do contrato original. Cumpre destacar, ademais, que essa possibilidade de
equiparacdo do cessionario a condi¢cdo de mutuario se deve ao fato de que, no caso de contratos
com cobertura do FCVS, o risco imposto a instituicdo financeira é apenas relacionado ao
pagamento das prestacGes pelo cessionario, porquanto o saldo devedor residual sera garantido
pelo Fundo. Precedentes citados: REsp 986.873-RS, Segunda Turma, DJ 21/11/2007, e REsp
627.424-PR, Primeira Turma, DJ 28/5/2007. REsp 1.150.429-CE, Rel. Min. Ricardo Villas
Bbas Cueva, julgado em 25/4/2013.
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Informativo STJ n° 520 - Periodo: 12 de junho de 2013
(topo)

llegitimidade do cessiondrio para discutir em juizo questées envolvendo
mutuo habitacional sem cobertura do FCVS celebrado até 25/10/1996.
Recurso repetitivo (art. 543-c do CPC e Res. 8/2008-5STJ)

Tratando-se de contrato de mutuo habitacional sem cobertura do Fundo de Compensacdo de
VariagBes Salariais, celebrado até 25/10/1996, transferido sem a anuéncia do agente
financiador e fora das condicGes estabelecidas pela Lei 10.150/2000, o cessionario ndo tem
legitimidade ativa para ajuizar acdo postulando a revisdo do respectivo contrato. Isso porque,
nos termos da legislacdo pertinente, ndo é possivel a regularizacdo do referido contrato de
cessdo de direitos — conhecido como “contrato de gaveta” —, o que implica afirmar que,
nesses casos, 0 cessiondrio ndo pode ser equiparado ao mutuério e, portanto, ndo possui
legitimidade para postular em juizo a revisdo do respectivo contrato. Com efeito, o art. 20,
caput, da Lei 10.150/2000 estabelece que as “transferéncias no ambito do SFH, a excecéo
daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de reajustamento definidos pela Lei
8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido celebradas entre 0 mutuario e o adquirente até
25 de outubro de 1996, sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, poderdo ser
regularizadas” nos termos daquela lei. Contudo, os arts. 23 da Lei 10.150/2000 e 3° da Lei
8.004/1990 (com redacdo dada pela Lei 10.150/2000) determinam que, diante da inexisténcia
de clausula de cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, a transferéncia de
direitos e obrigacdes referentes ao imovel financiado pelo SFH ndo é automatica e somente
ocorrera a critério da instituicdo financeira, que estabelecerd novas condicdes para o ajuste, de
modo que o terceiro adquirente sO terd legitimidade ativa para ajuizar acdo relacionada ao
mencionado contrato de cessdo se o0 agente financeiro tiver concordado com a transacao.
Cumpre destacar, ademais, que essas transferéncias dependem da anuéncia da instituicdo
financiadora, segundo seu critério e mediante novas condic¢des financeiras, na medida em que a
lei ndo impds a ela o risco de arcar com o saldo devedor residual da transacdo —
diferentemente do que ocorreria caso houvesse cobertura do FCVS, situacdo em que o saldo
devedor seria garantido pelo Fundo. Precedente citado: REsp 1.171.845-RJ, Quarta Turma, DJe
18/5/2012. REsp 1.150.429-CE, Rel. Min. Ricardo Villas Bbéas Cueva, julgado em
25/4/2013.

Informativo STJ n° 520 - Periodo: 12 de junho de 2013
(topo)

llegitimidade do cessionario para discutir em juizo questées envolvendo
mutuo habitacional, com ou sem cobertura do FCVS, celebrado apos
25/10/1996. RECURSO REPETITIVO (ART. 543-c do CPC e Res. 8/2008-
STJ)

Tratando-se de cessédo de direitos sobre imovel financiado no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo realizada apdés 25/10/1996, a anuéncia da instituicao
financeira mutuante é indispensavel para que o cessionario adquira legitimidade
ativa para requerer revisdo das condi¢cbes ajustadas, tanto para os contratos
garantidos pelo Fundo de Compensacdo de Variacdes Salariais como para aqueles
sem a garantia mencionada. Isso porque, nos termos da legislagao pertinente, n&o

€ possivel a regularizacdo do referido contrato de cessdo de direitos — conhecido
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como “contrato de gaveta” —, o que implica afirmar que, nesses casos, O
cessionario nao pode ser equiparado ao mutuario e, portanto, nao possui
legitimidade para postular em juizo a revisdo do respectivo contrato. Com efeito, o
art. 20, caput, da Lei 10.150/2000 estabelece que as “transferéncias no ambito do
SFH, a excecao daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de
reajustamento definidos pela Lei 8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido
celebradas entre o mutuario e o adquirente até 25 de outubro de 1996, sem a
interveniéncia da instituicdo financiadora, poderdo ser regularizadas” nos termos
daquela lei. Precedentes citados: AgRg no Ag 1.006.713-DF, Quarta Turma, DJe
22/2/2010; REsp 721.232-PR, Primeira Turma, DJe 13/10/2008, e AgRg no REsp
980.215-RJ, Segunda Turma, DJe 2/6/2008. REsp 1.150.429-CE, Rel. Min.
Ricardo Villas Béas Cueva, julgado em 25/4/2013.

Informativo STJ n° 520 - Periodo: 12 de junho de 2013
(topo)

QO. Perda. Vigéncia. MP.

Em questdo de ordem, a Secdo decidiu ndo conhecer do pedido da seguradora quanto a sua
substituicdo no polo passivo da acdo com fulcro na MP n. 478/2009 — a qual dispds sobre a
extingcdo das apolices de seguro habitacional do Sistema Financeiro de Habitagdo (SH/SFH), em
razdo do Ato Declaratorio n. 18/2010 do Congresso Nacional (CN), nos termos do paragrafo Unico
do art. 14 da Resolucdo n. 1/2002-CN. O ato declaratério informa o encerramento do prazo de
vigéncia da referida MP, editada em 29/12/2009. Anotou-se que o art. 6°, caput e 8§ 2°, da citada
MP impunha que a representacdo judicial do SH/SFH fosse feita, a partir de entdo, pela Unido ou
pela CEF. QO no Ag 1.237.994-SC, Rel. Min. Nancy Andrighi, em 23/6/2010.

Informativo STJ n. 0440 - Periodo: 21 a 25 de junho de 2010
(topo)

Reajuste de Prestagbes. Recursos Idénticos. Trdnsito em Julgado da
Primeira Decisdo.

O autor propés acéo de consignacdo em pagamento com o objetivo de afastar a mora relativa a
contrato de financiamento imobiliario regido pelas regras do SFH o qual fora celebrado com
instituicdo financeira e, também, acdo declaratoria de nulidade e revisdo de clausula contratual. O
juiz de primeiro grau julgou procedente, em uma Unica sentengca, ambas as demandas. Em
decorréncia, a ré interpds duas apelacbes com razbes idénticas, salientando que o recurso
deveria ser Unico, abrangendo todo o decisum, em razdo do principio da unicidade recursal. O
tribunal a quo proferiu dois acérd@os iguais, negando provimento as apelacdes. Inconformada,
interp6s dois recursos especiais idénticos, os quais foram inadmitidos na origem. Com isso, a ré
interp6s dois agravos de instrumentos que foram distribuidos, no STJ, a dois ministros diferentes.
O primeiro negou provimento ao agravo, tendo a decisdo transitado em julgado. O segundo
conheceu do agravo e julgou procedente o REsp. Em face desta decisdo, o autor interpds agravo
regimental que foi julgado improcedente. Como ndo houve mais recursos, a decisdo transitou em
julgado. Analisando os fatos, a Secdo julgou procedente a acdo para rescindir o acorddo que
julgou procedente o agravo regimental, por ofensa a coisa julgada material, julgando-o
prejudicado, tendo em vista a perda do seu objeto, em decorréncia da existéncia de coisa julgada
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material a respeito das mesmas questdes levantadas no recurso. AR 3.688-MT, Rel. Min. Luis
Felipe Saloméo, julgada em 29/2/2012.

Informativo STJ n. 0492 - Periodo: 27 de fevereiro a 9 de marco de 2012
(topo)

SDH. Contrato de Gaveta. Revisdo Contratual.

Trata-se de REsp em que a recorrente, terceira adquirente de imével, alega violagdo do art. 20 da
Lei n. 10.150/2000, ao argumento de se considerar parte legitima para ajuizar acdo em que
objetivava a revisdo de contrato de financiamento de imével adquirido sem o consentimento do
agente financiador do contrato primitivo, bem como o depdsito das respectivas prestacdes. /n
casu, o contrato de mutuo foi celebrado sem a cobertura do Fundo de Compensacado de Variacdo
Salarial (FCVS), ocorrendo sua transferéncia em 27/5/2000, quando O mutudrio originario
celebrou contrato particular de compra e venda com a ora recorrente, sem a interveniéncia da
CEF. Inicialmente, destacou a Min. Relatora que, com a edicdo da referida lei, foi expressamente
prevista a regularizagdo dos contratos celebrados sem a interveniéncia da instituicdo financeira
até 25/10/1996. Entretanto, tratando-se de contrato garantido pelo FCVS, a transferéncia dar-se-
a mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo mutuario as mesmas
condicOes e obrigagdes do contrato original (art. 2° da Lei n. 8.004/1990, com a redacgdo dada
pela Lei n. 10.150/2000, e art. 22 da Lei n. 10.150/2000), hipétese em que o0 cessionario
equipara-se ao mutuario, ou seja, tem legitimidade ativa para todos os efeitos inerentes aos atos
necessarios a liquidagdo e habilitacdo junto ao FCVS, inclusive o ajuizamento de acdo, em nome
proprio, com essa finalidade. Por outro lado, no caso de contrato sem cobertura do FCVS, a
transferéncia ocorrerq a critério da instituicdo financeira, estabelecendo-se novas condi¢des
financeiras para o ajuste (art. 3° da Lei n. 8.004/1990, com a redacdo dada pela Lei n.
10.150/2000, e art. 23 da Lei n. 10.150/2000). Ressaltou, ainda, que a existéncia de tal
tratamento diferenciado ocorre porque, nos contratos com cobertura pelo FCVS, o risco imposto a
instituicdo financeira é apenas relacionado ao pagamento das prestacdes pelo novo mutudrio, ao
qual o contrato foi transferido sem a sua interveniéncia, sendo o saldo devedor residual garantido
pelo fundo. J& nos contratos sem cobertura pelo FCVS, a lei confere & instituicdo financeira a
possibilidade de aceitar a transferéncia, segundo seu critério e mediante novas condi¢cGes
financeiras. Frisou, ademais, que a Lei n. 10.150/2000 somente autoriza a equiparacdo do
terceiro adquirente, que obteve a cessdo do financiamento sem a concordancia do agente
financeiro, ao mutudrio originario, para todos os efeitos inerentes aos atos necessarios a
liquidacdo e habilitacdo junto ao FCVS, ndo se estendendo tal direito aos contratos sem cobertura
pelo mencionado fundo, os quais se regem pelo art. 23 da referida lei. Assim, concluiu que, como
na espécie o contrato de mutuo foi celebrado sem a cobertura do FCVS e sua transferéncia
irregular ocorreu em 27/5/2000, ou seja, em data posterior a 25/10/1996, impbe-se 0
reconhecimento da ilegitimidade ad causam da recorrente para pleitear a revisdo do referido
contrato ou o depdsito das respectivas prestacdes. Precedentes citados: REsp 783.389-RO, DJe
30/10/2008; EREsp 891.799-RJ, DJe 12/5/2010, e AgRg no Ag 984.431-SC, DJe 2/12/2009. REsp
1.171.845-RJ, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, julgado em 18/10/2011.

Informativo STJ n. 0485 - Periodo: 10 a 21 de outubro de 2011
(topo)
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Seguro, prescri¢do. Seguro Habitacional. Danos Continuos e Permanentes.

A quaestio furis esta em determinar, a luz do CC/1916, o prazo prescricional para que o
beneficiario de seguro habitacional exer¢ca a pretensdo de receber indenizacdo decorrente da
existéncia de danos continuos e permanentes no imovel. O juiz de primeiro grau reconheceu a
existéncia de danos continuos e permanentes, salientando que esses vicios ndo sdo imputados a
um unico evento, sobrevindo de causas paulatinas, tais como a invasdo de aguas pluviais e dos
efeitos da maré, além de defeitos decorrentes da execucdo da obra, motivo pelo qual ndo ha
como exigir comunicacao especifica de sinistro. Por outro lado, o tribunal de origem acolheu a
alegacéo de prescricdo, fazendo incidir a espécie o art. 178, § 6°, 11, do CC/1916. Consignou ter
0 contrato sido celebrado em 1°/11/1983, e a acdo, promovida mais de 20 anos depois
(13/4/2004), sem que o proprietario indicasse a data em que os danos no imével surgiram ou se
agravaram, obstando a fixacdo do dies a quo para contagem do prazo prescricional. A Min.
relatora ressaltou que, dada a natureza sucessiva e gradual do dano, sua progressdo da azo a
inUmeros sinistros sujeitos a cobertura securitaria, renovando sucessivamente a pretensdo do
beneficiario do seguro e, por conseguinte, o0 marco inicial do prazo prescricional. A jurisprudéncia,
em situacGes como essa, tem considerado que a pretensdo do beneficidrio do seguro emerge no
momento em que, comunicado o fato a seguradora, esta se recusa a indenizar. No entanto, na
hip6tese, ndo houve recusa formal da seguradora de indenizar, sobretudo, uma data que servisse
de base para a contagem do prazo prescricional. Inclusive, o STJ entende que, reconhecendo o
acérdao recorrido que o dano foi continuo, sem possibilidade de definir data para a sua
ocorréncia e possivel conhecimento de sua extensdo pelo segurado, ndo tem como revisar o
julgado na via especial, para escolher o dies a quo do prazo prescricional. Assim, é impossivel
reconhecer a prescricdo da pretensédo do recorrente de ser indenizado pela seguradora dos danos
descritos na exordial. Além do mais, o proprio STJ ja consolidou o entendimento de que terceiro
beneficiario do seguro ndo se sujeita ao prazo do art. 178, 8 6°, 11, do CC/1916, pois ndo se pode
confundi-lo com a figura do segurado. Com essas e outras consideracbes, a Turma deu
provimento ao recurso para afastar a prescricdo reconhecida pelo acérddo recorrido,
determinando o retorno dos autos a origem para que o Tribunal estadual prossiga o julgamento
das apelacdes, na esteira do devido processo legal. Precedentes citados: REsp 247.347-MG, DJ
24/9/2001, e REsp 401.101-SP, DJ 17/2/2003. REsp 1.143.962-SP, Rel. Min. Nancy
Andrighi, julgado em 20/3/2012.

Informativo STJ n. 0493 - Periodo: 12 a 23 de marco de 2012
(topo)

Seguro. QO. Agente financeiro. Remessa. Turma.

Em questdo de ordem, a Secdo, por maioria, deliberou retirar o recurso especial da sistematica do
art. 543-C do CPC e remeté-lo para julgamento na Quarta Turma. A matéria objeto do apelo diz
respeito a legitimidade do agente financeiro para responder solidariamente pelos vicios na
construcdo de imével por ele financiado. QO no REsp 1.102.539-PE, Rel. Min. Luis Felipe
Saloméao, em 22/9/2010.

Informativo STJ n. 0448 - Periodo: 20 a 24 de setembro de 2010
(topo)
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Sustacdo/Alteracdo de Leildo. Execugdo. Intimagdo. Edital.

Trata-se de REsp em que a recorrente alega violacdo dos arts. 31, § 2°, e 32, § 1°, do DL n.
70/1966 ao argumento de que ndo houve o esgotamento dos meios para sua intimagdo pessoal
antes da realizacdo de sua intimacgao por edital, além de divergéncia jurisprudencial em relagdo a
necessidade de prévia avaliacdo do bem a ser leiloado nos casos de execucdo extrajudicial de
imoveis adquiridos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH). A recorrida, por sua vez, em
contrarrazfes, aduz, entre outras questdes, que ficou assentado, no acorddo recorrido, o
cumprimento das formalidades prescritas no DL n. 70/1966, que estabelece procedimento
especial de execucdo, com o qual manifestou concordancia o mutuario quando da assinatura do
contrato levado a efeito por terceiro devidamente credenciado pelo Bacen, o agente fiduciario.
Argumenta, ainda, que esse procedimento visa manter o fluxo de retorno dos recursos
emprestados no ambito do SFH e que, embora possibilite a execucdo extrajudicial do contrato, a
imissdo de posse depende de decisdo em processo no Poder Judiciario em cujo ambito sera
possivel amplo contraditério. Nesta instancia especial, asseverou-se que 0 posicionamento
adotado pelo tribunal a guo encontra-se inteiramente de acordo com o entendimento desta Corte
Superior segundo o qual, nos termos estabelecidos pelo § 1° do art. 31 do DL n. 70/1966, a
notificacdo pessoal do devedor, por intermédio do cartdrio de titulos e documentos, é a forma
normal de cientifica-lo na execucdo extrajudicial do imével hipotecado. Todavia, frustrada essa
forma de notificacéo, é cabivel aquela por edital, nos termos do § 2° do mesmo artigo, inclusive
para a realizacéo do leildo. Frisou-se que, /n casu, o acordao recorrido, com base na analise dos
documentos constantes dos autos, considerou que foi promovida a intimacdo pessoal para a
purgacdo da mora e também a intimacdo por meio de edital para o primeiro e o segundo leilao
apds a recorrente se haver recusado a assinar a intimacdo a ela dirigida, incidindo, assim, o
verbete sumular n. 83-STJ em relacdo a esse topico. No que se refere ao argumento de suposta
auséncia de avaliacdo do imovel leiloado, observou-se ndo assistir melhor sorte a recorrente em
razdo de o tribunal de origem ter firmado o entendimento de que a recorrida utilizou-se de
prerrogativa conferida pela prépria norma juridica (DL n. 70/1966) e também pelo instrumento
contratual firmado com a mutuéria, ndo havendo qualquer ilegalidade no ato executério, motivos
pelos quais ndo existiriam elementos capazes de anular o leildo do imével em apreco, haja vista
que ndo foi comprovada nenhuma irregularidade da instituicdo financeira ao proceder a tal
execucdo. Por fim, asseverou-se que o rito da execugdo extrajudicial disciplinado pelo DL n.
70/1966 ja foi reiteradamente proclamado compativel com a CF/1988 tanto por este Superior
Tribunal quanto pelo STF. Com esses fundamentos, a Turma conheceu em parte do recurso e,
nessa extensao, negou-lhe provimento. Precedentes citados: EAg 1.140.124-SP, DJe 21/6/2010, e
REsp 480.475-RS, DJ 5/6/2006. REsp 1.147.713-PB, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti,
julgado 23/11/2010.

Informativo STJ n. 0457 - Periodo: 22 a 26 de novembro de 2010
(topo)

Diretoria Geral de Comunicacédo Institucional
Departamento de Gestdo e Disseminacdo do Conhecimento

Disponibilizado pela Equipe do Servico de Captacéo e Estruturacdo do Conhecimento
Divisao de Organizagdo de Acervos do Conhecimento

Para sugestoes, elogios e criticas: seesc@tjrj.jus.br
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