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ACP. Interesses Predominantemente Individuais. llegitimidade. MP

In casu, o MP estadual, ora recorrido, ajuizou acdo civil publica (ACP) em desfavor da
associacdo ora recorrente por suposta simulacdo no negécio juridico que resultou na venda do
imovel onde seria sua sede, razdo pela qual pleiteia o MP a nulidade do ato e o consequente
retorno a associacédo do titulo de propriedade do referido imével. Assim, no REsp, a recorrente,
entre outras alegacdes, sustenta a ilegitimidade do MP para propor ACP, pois a relacédo
existente com seus associados é meramente associativa, ndo de consumo. Assevera, ainda, ndo
se discutir direito indisponivel, nem sequer ha a defesa impessoal da coletividade; o que se
verifica é tdo somente a insatisfacdo de alguns associados. A Turma deu provimento ao recurso
sob o entendimento de que o MP néo possui legitimidade ativa para propor ACP na qual busca a
defesa de um pequeno grupo de pessoas, no caso, dos associados de um clube numa o6ptica
predominantemente individual. Ressaltou-se que a prote¢cdo a um grupo isolado de pessoas,
ainda que consumidores, ndo se confunde com a defesa coletiva de seus interesses. Esta, ao
contrario da primeira, € sempre impessoal e tem como objetivo beneficiar a sociedade em
sentido amplo. Desse modo, ndo se aplica a hipétese o disposto nos arts. 81 e 82, |, do CDC.
Registrou-se, ademais, ndo ser cabivel nem mesmo cogitar de interesses individuais
homogéneos, isso porque a pleiteada proclamacédo da nulidade beneficiaria esse pequeno grupo
de associados de maneira igual. Além disso, para a prote¢do de tais interesses, seria
imprescindivel a relevancia social, o que nédo se configura na espécie. Contudo, entendeu-se
gue, ante a auséncia de ma-fé do recorrido no ajuizamento da ACP, ndo sdo devidos custas e
honorarios advocaticios nos termos do art. 18 da Lei n. 7.347/1985. Precedentes citados: REsp
294.759-RJ, DJe 9/12/2008; AgRg no REsp 710.337-SP, DJe 18/12/2009; REsp 613.493-DF, DJ
20/3/2006; AgRg nos EDcl no REsp 1.120.390-PE, DJe 22/11/2010, e EREsp 895.530-PR, DJe
18/12/2009. REsp 1.109.335-SE, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado em
21/6/2011.

Informativo STJ n. 0478 - Periodo: 20 a 24 de junho de 2011
(topo)

Bem. Familia. Hipoteca. Renuncia. Impenhorabilidade.

Trata-se de REsp em que a questdo cinge-se em definir se o oferecimento voluntario de imovel
como garantia hipotecaria tem o conddo de descaracteriza-lo como bem de familia, sujeitando-
0 a penhora para satisfacdo da divida afiancada, tendo em vista a peculiaridade de que essa
garantia foi prestada em beneficio do filho dos fiadores. A Turma entendeu ser incontroverso,
no caso, que o oferecimento do imével em garantia de divida assumida em beneficio da
entidade familiar deu-se de forma voluntaria, com ciéncia dos riscos do negécio. Ademais, o
fato de o imovel ser o Unico bem da familia, circunstancia que os proprios recorrentes fizeram
questao de ressaltar, foi certamente sopesado ao oferecé-lo em hipoteca, sabedores de que o
ato implicaria rendncia a impenhorabilidade. Assim, ndo se mostra razoavel que agora, ante a
sua inadimpléncia, os recorrentes usem esse fato como subterfigio para livrar o imdvel da
penhora. Tal atitude contraria a boa-fé insita as relacbes negociais, pois equivale a entrega de
uma garantia que o devedor, desde o inicio, sabia ser inexequivel, esvaziando-a por completo.
Desse modo, inexiste ofensa ao art. 3°, V, da Lei n. 8.009/1990 e, consequentemente,
justificativa para anular a constricdo imposta ao bem. Diante desses fundamentos, negou-se
provimento ao recurso. Precedentes citados: REsp 268.690-SP, DJ 12/3/2001; REsp 1.022.735-
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RS, DJe 18/2/2010, e AgRg no Ag 1.126.623-SP, DJe 6/10/2010. REsp 1.141.732-SP, Rel.
Min. Nancy Andrighi, julgado em 9/11/2010.

Informativo STJ n. 0455 - Periodo: 08 a 12 de novembro de 2010
(topo)

Cldusula Penal. Efeitos

In casu, trata-se de contrato de compra e venda de imovel, no qual o promitente-comprador
(recorrente) obrigou-se a pagar o preco e o promitente-vendedor a entregar o apartamento no
tempo aprazado. Porém, o promitente-vendedor ndo entregou o bem no tempo determinado, o
gue levou o promitente-comprador (recorrente) a postular o pagamento da cldusula penal
inserida no contrato de compra e venda, ainda que ela tenha sido redigida especificamente para
0 caso do seu inadimplemento. Assim, cinge-se a questao em definir se a clausula penal dirigida
apenas ao promitente-comprador pode ser imposta ao promitente-vendedor ante o seu
inadimplemento contratual. Na hipétese, verificou-se cuidar de um contrato bilateral, em que
cada um dos contratantes é simultanea e reciprocamente credor e devedor do outro, oneroso,
pois traz vantagens para os contratantes, comutativo, ante a equivaléncia de prestagdes. Com
esses e outros fundamentos, a Turma deu provimento ao recurso para declarar que a clausula
penal contida nos contratos bilaterais, onerosos e comutativos deve aplicar-se para ambos 0s
contratantes indistintamente, ainda que redigida apenas em favor de uma das partes. Todavia,
€ cedico que ela ndo pode ultrapassar o contetdo econdémico da obrigacdo principal, cabendo
ao magistrado, quando ela se tornar exorbitante, adequar o quantum debeatur. RESp
1.119.740-RJ, Rel. Min. Massami Uyeda, julgado em 27/9/2011.

Informativo STJ n. 0484 - Periodo: 26 de setembro a 7 de outubro de 2011
(topo)

Conflito. Competéncia. C4maras arbitrais.

Trata-se de conflito positivo de competéncia no qual figuram como suscitados a Camara Arbitral
do Comeércio e Industria de Servicos de Sao Paulo (CAC) e a Camara de Mediacéo e Arbitragem
de Sdo Paulo (CMA). As partes celebraram compromisso de compra e venda e estabeleceram,
em clausula contratual, que qualquer controvérsia seria resolvida por arbitragem conduzida pela
Camara de Arbitragem da Federacdo das Industrias de Sdo Paulo (FIESP). Assim, a Secdo, por
maioria, ndo conheceu do conflito, pois o Superior Tribunal de Justica ndo é competente,
conforme a interpretacdo do art. 105, I, d, da CF/1988, para julgar conflito entre camaras
arbitrais. CC 113.260-SP, Rel. originaria Min. Nancy Andrighi, Rel. para acérdao Min.
Jodo Otavio de Noronha, julgado em 8/9/2010.

Informativo STJ n. 0446 - Periodo: 06 a 10 de setembro de 2010
(topo)

Consumidor. Caug¢do. Sociedade Empresdria Estrangeira.

Trata-se de REsp em que a recorrente alega, em sintese, ser a recorrida sociedade empresaria
estrangeira que ndo possui imoveis no Brasil e que o fato de ela ter filial no pais ndo a dispensa
de prestar a caucao prevista no art. 835 do CPC. Sustenta, ainda, existir relacdo de consumo na
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hipotese, visto que a doutrina hd muito tem reconhecido a figura do consumidor por
equiparacdo e que a incidéncia do CDC impor-se-ia em razdo da préatica abusiva identificada no
comportamento da recorrida e da posicdo de vulnerabilidade contratual ocupada pela
recorrente. A Turma entendeu que o descumprimento da exigéncia de prestacdo de caucao
(art. 835 do CPC) ndo conduz, de imediato, a nulidade do processo, porquanto ha de investigar
se isso ocasionou algum prejuizo. Assim, ainda quando ndo fosse possivel acolher os
fundamentos do acérddo de que ndo ha risco de ofensa a mens legis contida no referido
dispositivo legal, tendo em vista a existéncia de filial proprietaria de bem imoével no Brasil, ndo
se poderia anular o processo apenas por ndo haver o depédsito da caucdo. Isso porque bastaria
determinar que a recorrida efetuasse tal depdsito. No entanto, considerando o resultado da
demanda, ndo faria qualquer sentido essa determinacéo; pois, se a recorrida ja pagou as taxas
judiciais necessarias a pratica dos atos que realizou e se a sentenca lhe foi totalmente
favoravel, condenando a ora recorrente ao pagamento dos honorarios e das custas processuais,
ndo ha por que exigir da recorrida o depésito de caucdo para fazer frente ao pagamento de
despesas que, ja se sabe, ficardo por conta da parte adversa. Quanto a aplicacdo do CDC,
consignou-se que, no caso em testilha, embora haja de um lado da relacdo juridica uma
multinacional, ndo se tem do outro uma pessoa fisica ou uma microempresa em situacao de
absoluta hipossuficiéncia. Além disso, ndo se deve cogitar dessa aplicacdo nas relagdes juridicas
entabuladas por pessoas juridicas ndo vulnerdveis com vistas a aquisicdo de equipamentos
médicos sofisticados. Com esses fundamentos, entre outros, negou-se provimento ao recurso.
Precedentes citados: REsp 331.022-RJ, DJ 6/5/2002; REsp 27.116-SP, DJ 1°/2/1993; REsp
1.080.719-MG, DJe 17/8/2009; REsp 716.877-SP, DJ 23/4/2007, e CC 35.998-SP, DJ
19/12/2003. REsp 1.027.165-ES, Rel. Min. Sidnei Beneti, julgado em 7/6/2011.

Informativo STJ n. 0476 - Periodo: 6 a 10 de junho de 2011
(topo)

Emissdo de CPR sem a antecipa¢cdo do pagamento do prego

A emissdo de Cédula de Produto Rural — CPR em garantia de contrato de compra e venda de
safra futura ndo pressupde, necessariamente, a antecipacdo do pagamento do produto. Isso
porque a emissdo desse titulo de crédito pode se dar tanto para financiamento da safra, com o
pagamento antecipado do preco, como numa operacdo de Ahedge, na qual o agricultor,
independentemente do recebimento antecipado do pagamento, pretenda apenas se proteger
dos riscos de flutuacéo de precos no mercado futuro. Nesta hipdtese, a CPR funciona como um
titulo de securitizagdo, mitigando os riscos para o produtor, que negocia, a pre¢co presente, sua
safra no mercado futuro. Além disso, o legislador ndo incluiu na Lei 8.929/1994 qualquer
dispositivo que imponha, como requisito de validade desse titulo, o pagamento antecipado do
preco. Assim, ndo € possivel, tampouco conveniente, restringir a utilidade da CPR a mera
obtencédo imediata de financiamento em pecunia. Se a CPR pode desempenhar um papel maior
no fomento ao setor agricola, ndo ha motivos para que, a falta de disposi¢Ges legais que o
imponham, restringir a sua aplicacdo. Precedente citado: REsp 1.023.083-GO, Terceira Turma,
DJe 1°/7/2010. REsp 866.414-GO, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em 20/6/2013.

Informativo STJ n° 526 - Periodo: 25 de setembro de 2013
(topo)
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Gratuidade. Justica. Requerimento. Curso. Processo. Possibilidade.

No caso, a recorrente, no momento da interposicdo da apelacdo, requereu os beneficios da
justica gratuita, alegando falta de condic¢des financeiras para arcar com 0s encargos do preparo
do recurso. A Turma entendeu que, conforme o art. 4° c/c o art. 6° da Lei n. 1.060/1950,
pode-se requerer 0 beneficio da gratuidade da justica tanto no ato de demandar quanto no
curso de processo, desde que ndo esgotada a prestacdo jurisdicional, sendo certa a
impossibilidade de extensdo retroativa da assisténcia judiciaria. Precedentes citados: AgRg no
AREsp 41.373-MS, DJe 4/11/2011; AgRg no AREsp 663-DF, DJe 29/6/2011, e AgRg no Ag
876.596-RJ, DJe 24/8/2009. REsp 903.779-SP, Rel. Min. Luis Felipe Saloméao, julgado
em 17/11/2011.

Informativo STJ n. 0487 - Periodo: 7 a 18 de novembro de 2011
(topo)

Imdovel. Rescisdo Contratual. Culpa da Construtora. Pagamento de
Aluguéis. Reciprocidade de Clausulas entre Fornecedor e Consumidor.

A Turma firmou o entendimento de que, no caso de rescisdo de contrato de compra e venda de
imével ainda que motivada por culpa da construtora — que o entregara fora do prazo e com
defeitos —, é devido pelo adquirente (consumidor) o pagamento de aluguéis referente ao
periodo em que ocupou o bem. Segundo afirmou o Min. Relator, a retribuicdo pelo uso do
imovel esta amparada em imperativo legal que veda o enriqguecimento sem causa. Embora o
descumprimento contratual da construtora acarrete a ela penalidades e perdas e danos a serem
compensados, o comprador ndo estd isento de ressarcir os beneficios auferidos durante o
periodo em que usufruiu do imével. Decidiu-se, em seguida, ser extensivel a construtora a
multa moratodria prevista — exclusivamente — em desfavor do adquirente no instrumento
contratual avencado. Em observancia aos principios gerais do direito, ou pela principiologia
adotada no CDC, ou por imperativo de equidade, sustentou-se que deve haver reciprocidade
entre as penalidades impostas tanto ao consumidor quanto ao fornecedor. Assim, prevendo o
contrato a incidéncia de multa moratéria para o caso de descumprimento contratual por parte
do consumidor, a mesma multa devera incidir em desfavor do fornecedor, caso seja deste a
mora ou o inadimplemento. Por fim, consignou-se que ndo cabe a construtora, vencida na
demanda, ressarcir o adquirente dos gastos com o laudo de vistoria confeccionado
extrajudicialmente, pois ndo se trata de despesa “endoprocessual”, ou em razdo do processo,
afastada, assim, a regra da sucumbéncia, consoante interpretacdo sistematica dos arts. 20, §
2°, e 19 do CPC. REsp 955.134-SC, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado em
16/8/2012.

Informativo STJ n. 502 - Periodo: 13 a 24 de agosto de 2012
(topo)

Imovel. Simulagdo. Indenizacdo. Aluguel.

Discutiu-se a propriedade e posse de dois lotes e a consequente invalidacdo de negocios
juridicos relativos a eles. A metade ideal do primeiro lote foi alienada mediante escritura publica
de compra e venda na qual ha declaracdo falsa do ex-marido de que ainda se encontrava
casado, quando h& muito se divorciara, além do uso de procuracdo extinta com o divércio do
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casal. Ja a outra metade desse lote foi arrematada por corréu mediante recursos financeiros
fornecidos pelo ex-marido em processo de execugdo de titulo extrajudicial contra ele mesmo
proposto. Ao final, a totalidade do bem foi transferida a genitora do ex-marido. Ja o segundo
lote foi arrematado, quando ainda casados, por um banco nos autos de execucdo de titulo
extrajudicial proposta contra a sociedade empresaria de propriedade do casal, todavia foi
posteriormente adquirido pelo corréu quando ainda em vigor a sociedade conjugal (regida pela
comunhdo universal de bens), mas com recursos também fornecidos pelo ex-esposo. Esse lote
igualmente foi transferido em sua totalidade a sua genitora. Sucede que o tribunal a guo
reconheceu invalidos os negdcios juridicos referentes ao primeiro lote, mas, quanto ao
segundo, entendeu manté-los higidos. Ocorre que sdo semelhantes as circunstancias de fato
gue permeiam 0s negocios perpetrados nos dois lotes, a evidenciar simulagdo também no
tocante ao segundo lote. Apesar de valida a arrematacdo realizada pelo banco (credor
inocente), pois havia divida que foi quitada em beneficio da empresa do ex-casal, a posterior
venda ao corréu também constituiu simulacdo lesiva aos direitos de terceiro, pois, como dito, 0
ex-marido, quando ainda casado, adquiriu o lote por interposta pessoa (o corréu), transferindo-
0 para sua genitora. Assim, ha que prevalecer o negdécio oculto, a ensejar o registro da compra
e venda entre o0 banco e o ex-casal em substituicdo a compra e venda aparente, além de tornar
sem efeito a transferéncia da propriedade para a genitora do ex-esposo, negdcio contaminado
pela invalidagdo do anterior. Ainda, vé-se que os dois terrenos permaneceram na posse, Uso e
gozo exclusivo do ex-marido e sua familia e, dessa forma, deve-se assegurar a ex-esposa as
prerrogativas que ostentava antes da pratica dos atos anulados (proprietaria e possuidora
indireta), bem como o direito a indenizacédo pelo periodo em que ficou privada desses direitos
(art. 158 do CC/1916). Dai a condenacdo do ex-marido ao pagamento de indenizacdo
correspondente a metade do valor de aluguel dos imdveis (consideradas as benfeitorias Uteis e
necessarias acrescidas), a ser apurado em liquidacdo de sentenca. A indenizacdo é devida
desde a citacdo e enquanto ocupados e utilizados os imoveis de forma exclusiva. Anote-se, por
altimo, responderem o ex-marido e sua genitora pelo pagamento de custas e honorarios no
valor de R$ 50 mil. Precedentes citados: EREsp 130.605-DF, DJ 23/4/2001, e REsp 983.450-RS,
DJe 10/2/2010. REsp 330.182-PR, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, julgado em
14/12/2010.

Informativo STJ n. 0460 - Periodo: 13 a 17 de dezembro de 2010
(topo)

Interesse de Agir. Mutudrio do SFH. A¢do Revisional. Adjudicagédo
Extrajudicial do Imdvel.

A Turma, ao rever orientacdo jurisprudencial desta Corte, assentou o entendimento de que,
mesmo apds a adjudicacdo do imodvel pelo credor hipotecdrio em execugdo extrajudicial,
persiste o interesse de agir do mutuario no ajuizamento da acéo revisional das clausulas do
contrato de financiamento vinculado ao Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH). De inicio,
ponderou o Min. Relator sobre a necessidade de uma nova discussdo sobre o tema para firmar
0 posicionamento da Turma. No mérito, sustentou a falta de razoabilidade no tratamento
diferenciado entre os mutuarios de empréstimo comum dos mutuarios do empréstimo
habitacional. Segundo o enunciado da Sum. n. 286 desta Corte, ndo ha qualquer 6bice a
revisao judicial dos contratos bancarios extintos pela novacdo ou pela quitacdo. Assim, seria
desproporcional ndo admitir a revisdo das clausulas contratuais do mutuario habitacional — em
regra, protegido pela legislacdo disciplinante — apenas sob a alegacdo de falta de interesse de
agir uma vez que extinta a relacdo obrigacional avencada, apds a adjudicacédo extrajudicial do
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imovel e liquidacdo do débito. Ao contrario, considerou-se ser necessaria e Util a acao revisional
até mesmo para que se verifique a correta liquidacdo do saldo devedor, cotejando-o ao valor da
avaliacdo do imoével — obrigatéria no rito de expropriacdo hipotecaria —, concluindo-se pela
existéncia ou ndo de saldo positivo em favor do executado. Superado o valor do bem excutido
ao do débito, o devedor tem direito de receber o que sobejar em observancia ao principio da
vedacdo do enriquecimento sem causa e pela remarcada funcdo social dos contratos. RESp
1.119.859-PR, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, julgado em 28/8/2012.

Informativo STJ n. 503 - Periodo: 27 de agosto a 6 de setembro de 2012
(topo)

Juros compensatorios. Promessa. Imaével.

A Turma entendeu que consubstancia pratica abusiva a cobranca de juros compensatoérios
durante o periodo de constricdo do imoOvel prometido a venda, chamados pelo mercado
imobiliario de “juros no pé”. REsp 670.117-PB, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado
em 14/9/2010.

Informativo STJ n. 0447 - Periodo: 13 a 17 de setembro de 2010
(topo)

Juros Compensatarios ("Juros no pé”). Incidéncia Anterior a Entrega das
Chaves. Compromisso de Compra e Venda.

A Secdo, por maioria, decidiu que ndo € abusiva a clausula de cobranca de juros
compensatorios incidentes em periodo anterior & entrega das chaves nos contratos de
compromisso de compra e venda de imdveis em construcdo sob o regime de incorporacao
imobilidria. Observou o Min. Antonio Carlos Ferreira que, a rigor, 0 pagamento pela compra de
um imével em fase de producdo deveria ser feito a vista. Ndo obstante, em favorecimento
financeiro ao comprador, o incorporador pode estipular o adimplemento da obrigacdo mediante
o parcelamento do preco, inclusive, em regra, a prazos que vao além do tempo previsto para o
término da obra. Em tal hip6tese, afigura-se legitima a cobranca dos juros compensatérios, pois
o0 incorporador, além de assumir os riscos do empreendimento, antecipa 0s recursos para o seu
regular andamento. Destacou-se que seria injusto pagar na compra parcelada o mesmo valor
correspondente da compra a vista. Acrescentou-se, ainda, que, sendo esses juros
compensatorios um dos custos financeiros da incorporacdo imobilidria suportados pelo
adquirente, deve ser convencionado expressamente no contrato ou incluido no preco final da
obra. Concluiu-se que, para a seguran¢ga do consumidor, em observancia ao direito de
informagédo insculpido no art. 6°, Il, do CDC, é conveniente a previsdo expressa dos juros
compensatoérios sobre todo o valor parcelado na aquisicdo do bem, permitindo, dessa forma, o
controle pelo Judiciario. Além disso, afirmou o Min. Antonio Carlos Ferreira que se esses juros
ndo puderem ser convencionados no contrato, serdo incluidos no preco final da obra e
suportados pelo adquirente, sendo dosados, porém, de acordo com a boa ou mé intencdo do
incorporador. Com base nesse entendimento, deu-se provimento aos embargos de divergéncia
para reconhecer a legalidade da clausula contratual que previu a cobranca dos juros
compensatorios de 1% a partir da assinatura do contrato. EREsp 670.117-PB, Rel.
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originario Min. Sidnei Beneti, Rel. para acérddao Min. Antonio Carlos Ferreira,
julgados em 13/6/2012 <

Informativo STJ n. 0499 - Periodo: 4 a 15 de junho de 2012
(topo)

Legitimidade. Sécio. Joint venture. Indenizagédo. Prejuizo.

A multinacional recorrente e a sociedade empresaria recorrida firmaram acordo para a
exploracdo no Brasil dos produtos da marca detida pela multinacional. Para tanto, foram criadas
duas outras sociedades empresarias. A primeira, detentora dos direitos de uso da marca,
fabricava os produtos e a segunda apenas 0s comercializava. Anote-se que a recorrida era sicia
da primeira sociedade empresaria e, na origem, alegava existir prejuizo decorrente do
cancelamento do acordo de associagdo e da decisdo de a multinacional importar e comercializar
0s produtos em questao. Sucede ser consabido que a personalidade juridica da sociedade néao
se confunde com a dos sécios, pois sdo pessoas distintas, tais quais seus direitos e obrigacdes,
além de que ninguém pode pleitear em nome préprio direito alheio, salvo quando autorizado
em lei. Por isso, 0 sécio que tem interesse meramente econémico ndo tem legitimidade para
figurar no polo ativo da demanda que busca indenizacdo para os prejuizos eventualmente
causados a sociedade a qual integra, o que € plenamente aplicavel a hipotese. Assim, a Turma
julgou extinto o processo sem julgamento de mérito, devido a ilegitimidade da parte. REsp
1.188.151-AM, Rel. Min. Jo&o Otavio de Noronha, julgado em 14/6/2011.

Informativo STJ n. 0477 - Periodo: 13 a 17 de junho de 2011
(topo)

Medida cautelar. Suspensdo. REsp.

Trata-se de agravo regimental contra decisdo em medida cautelar que indeferiu pedido liminar
para dar efeito suspensivo a REsp ainda pendente de juizo de admissibilidade. No caso dos
autos, a acdo principal é de rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel ajuizada pela
empresa agravada devido nao ser possivel registrar o imovel em razdo de acdo civil do
Ministério Publico para anular a venda anterior realizada pela Unido a agravante vendedora.
Noticiam os autos que o juiz, liminarmente, antecipou os efeitos da tutela jurisdicional,
deferindo a resolugdo do contrato (compra e venda desfeitas) e o cancelamento das anotacoes
no registro de imoéveis, bem como determinou que a agravante depositasse R$ 15 milhdes em
cinco dias, sob pena de multa diaria por descumprimento. Dai a interposicdo do agravo de
instrumento no qual, por decisdéo monocratica, suspendeu-se a execugdo. S6 depois o TJ deu
parcial provimento ao recurso para reformar a antecipacdo de tutela concedida pelo juiz,
determinando o bloqueio daquela importancia em contas bancarias da agravante, com posterior
transferéncia para conta judicial a disposicéo daquele juizo, a qual permanecerda indisponivel até
a decisdo final do processo. Contra esse acérddo, o agravante interpds o REsp e a medida
cautelar, sustentando que o TJ determinou medida cautelar de arresto sem que este tenha sido
postulado pela autora na acéo principal, bem como a liberacdo das contas bloqueadas. Para o
Min. Relator, o tribunal a quo, com base no poder de cautela, buscou resguardar o
desfazimento da compra e venda com a devolu¢do da quantia paga. Assim, para evitar lesdo
grave de dificil reparagdo, o TJ determinou a substituicdo da medida antecipatéria por arresto
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de valor correspondente a restituicdo do preco pago pela agravada. Observa, no caso, ndo se
tratar de obrigacdo de fazer, quando a multa diéria seria adequada, mas de obrigacdo de dar.
Por outro lado, ressalta que a agravante busca a liberacdo do dinheiro bloqueado em suas
contas bancarias; sendo assim, ndo merece acolhida sua pretenséo cautelar. Diante do exposto,
a Turma negou provimento ao recurso, julgando extinta a cautelar por ausentes seus
pressupostos: fumus boni iuris e periculum in mora. Também nao poderia ter acolhida a
pretensdo cautelar, tendo em vista que o REsp esta pendente do juizo de admissibilidade (Sum.
ns. 634 e 636, ambas do STF). AgRg na MC 16.906-RJ, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, julgado em 16/9/2010.

Informativo STJ n. 0447 - Periodo: 13 a 17 de setembro de 2010
(topo)

N&o caracterizagdo da "ferrugem asiatica” como fato extraordinario e
imprevisivel para fins de resolug¢do do contrato

A ocorréncia de “ferrugem asiatica” na lavoura de soja ndo enseja, por si sO, a resolucdo de
contrato de compra e venda de safra futura em razdo de onerosidade excessiva. 1sso porque o
advento dessa doenca em lavoura de soja ndo constitui o fato extraordinario e imprevisivel
exigido pelo art. 478 do CC/2002, que dispbe sobre a resolugdo do contrato por onerosidade
excessiva. Precedente citado: REsp 977.007-GO, Terceira Turma, DJe 2/12/2009. REsp
866.414-GO, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em 20/6/2013.

Informativo STJ n° 526 - Periodo: 25 de setembro de 2013
(topo)

Onerosidade Excessiva. Contrato De Safra Futura De Soja. Ferrugem
Asidtica.

Reiterando seu entendimento, a Turma decidiu que, nos contratos de compra e venda futura de
soja, as variacGes de preco, por si s6, ndo motivam a resolu¢do contratual com base na teoria
da imprevisdo. Ocorre que, para a aplicacdo dessa teoria, € imprescindivel que as circunstancias
que envolveram a formagdo do contrato de execucdo diferida ndo sejam as mesmas no
momento da execucdo da obrigacdo, tornando o contrato extremamente oneroso para uma
parte em beneficio da outra. E, ainda, que as alteracdes que ensejaram o referido prejuizo
resultem de um fato extraordinario e impossivel de ser previsto pelas partes. No caso, 0
agricultor argumenta ter havido uma exagerada elevacdo no preco da soja, justificada pela
baixa produtividade da safra americana e da brasileira, motivada, entre outros fatores, pela
ferrugem asiatica e pela alta do délar. Porém, as oscilagdes no pre¢o da soja sao previsiveis no
momento da assinatura do contrato, visto que se trata de produto de producdo comercializado
na bolsa de valores e sujeito as demandas de compra e venda internacional. A ferrugem
asiatica também é previsivel, pois € uma doenca que atinge as lavouras do Brasil desde 2001 e,
conforme estudos da Embrapa, ndo h& previsdo de sua erradicacdo, mas é possivel seu controle
pelo agricultor. Sendo assim, os imprevistos alegados sdo inerentes ao negocio firmado, bem
como o risco assumido pelo agricultor que também é beneficiado nesses contratos, pois fica
resguardado da queda de preco e fica garantido um lucro razoavel. Precedentes citados: REsp
910.537-GO, DJe 7/6/2010; REsp 977.007-GO, DJe 2/12/2009; REsp 858.785-GO, DJe
3/8/2010; REsp 849.228-GO, DJe 12/8/2010; AgRg no REsp 775.124-GO, DJe 18/6/2010, e
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AgRg no REsp 884.066-GO, DJ 18/12/2007. REsp 945.166-GO, Rel. Min. Luis Felipe
Salomao, julgado em 28/2/2012.

Informativo STJ n. 0492 - Periodo: 27 de fevereiro a 9 de marco de 2012
(topo)

Prazo. Informagdbes Processuais. Internet.

In casu, o recorrido prop6s acdo declaratdria de nulidade de clausulas contratuais contra as
recorrentes, que foram citadas pelos Correios. Nos termos do art. 241, |, do CPC, o prazo para
responder comecaria a transcorrer apenas apos a juntada do ultimo aviso de recebimento.
Ocorre que, por omissdo do cartoério judicial, ndo foi publicada na péagina eletrénica do TJ
informacao referente a juntada aos autos do aviso de recebimento da Ultima carta de citacédo,
de tal modo que nenhum dos réus respondeu a a¢do. Portanto, no REsp, a controvérsia centra-
se na possibilidade de permitir a reabertura de prazo para a pratica de ato processual que nédo
foi realizado em razdo de equivoco ou omissdo constante das informacgfes processuais
veiculadas na pagina eletrénica do TJ. A Turma entendeu que, no atual panorama juridico e
tecnoldgico, € imprescindivel atribuir confiabilidade as informagdes processuais que sao
prestadas pelas paginas oficiais dos tribunais. Isso porque nado é razoavel que o conteudo de
acompanhamento processual eletronico dos tribunais ndo possa ser digno de plena confianga
de quem o consulta diariamente. Consignou-se que, ndo se podendo confiar nas informacdes
veiculadas, a finalidade dessa inovagdo tecnologica acaba por ser desvirtuada. Afinal, a
informacao prestada erroneamente é, a toda evidéncia, mais danosa do que a simples auséncia
de informac&o. Registrou-se, ainda, que, com a evolucdo que a virtualizacdo dos processos
representou, a confianca nas informag8es processuais fornecidas por meio eletrénico implica
maior agilidade no trabalho desenvolvido pelos cartérios e pelas secretarias judiciais, ensejando
maior observancia ao principio da eficiéncia da Administra¢do e, por conseguinte, ao principio
da celeridade processual. Ademais, as informagfes veiculadas pelos tribunais em suas paginas
da /nternet, ap6s o advento da Lei n. 11.419/2006, devem ser consideradas oficiais de tal sorte
que eventual equivoco ou omissdo ndo podem ocorrer em prejuizo da parte. Ressaltou-se, por
fim, que o simples fato de o advogado dos réus ter confiado no sistema de informacéo
processual disponibilizado na /nternet pelo préprio tribunal ensejou a drastica configuragdo da
revelia, o que ndo pode ser admitido. Assim, reconheceu-se, na hipotese, a justa causa a que
alude o 8§ 2° do art. 183 do CPC. Diante disso, deu-se provimento ao recurso especial.
Precedente citado: REsp 1.186.276-RS, DJe 3/2/2011. REsp 960.280-RS, Rel. Min. Paulo de
Tarso Sanseverino, julgado em 7/6/2011 (vide Informativo n. 460).

Informativo STJ n. 0476 - Periodo: 6 a 10 de junho de 2011
(topo)

Promessa. Cldusula abusiva.

A questdo a ser dirimida no REsp esta em saber se, rescindido o contrato de promessa de
compra e venda de imével celebrado diretamente com a construtora/incorporadora, as parcelas
pagas devem ser restituidas de imediato, proclamando-se a nulidade da clausula que determina
a devolucdo de tais parcelas somente ao término da obra. A Turma entendeu que é abusiva,
por ofensa ao art. 51, Il e IV, do CDC, a clausula contratual que determina, em caso de
rescisdo de promessa de compra e venda de imovel, a restituicdo das parcelas somente ao
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término da obra, haja vista que podera o promitente vendedor, uma vez mais, revender o
imovel a terceiros e, a um s6 tempo, auferir vantagem com os valores retidos. Ademais, se ndo
concluida a obra, o consumidor preterido ficard ao sabor da conveniéncia do contratante
inadimplente para receber o que pagou indevidamente. Nesse caso, 0 comportamento do
fornecedor revela potestatividade, considerado abusivo tanto pelo CDC (art. 51, 1X) quanto pelo
CC/2002 (art. 122). Observou-se que, no caso, 0 acorddo recorrido, embora faca alusdo ao
contrato, ndo deixa explicitado se as arras tém natureza confirmatéria ou penitencial, tampouco
0 recorrente opds embargos de declaracdo para aclarar tal ponto. Diante disso, negou-se
provimento ao recurso. Precedentes citados: REsp 633.793-SC, DJ 27/6/2005; REsp 745.079-
RJ, DJ 10/12/2007, e REsp 110.528-MG, DJ 1°/2/1999. REsp 877.980-SC, Rel. Min. Luis
Felipe Saloméo, julgado em 3/8/2010.

Informativo STJ n. 0441 - Periodo: 28 de junho a 06 de agosto 2010
(topo)

Promessa. Compra e venda. Responsabilidade.

Trata-se de REsp em que se discute se o promitente vendedor pode ser penalizado pelo
retardamento no ajuizamento de acdo de reintegragdo de posse combinada com pedido de
indenizacdo, sob o fundamento de que a demora da retomada do bem deu-se por culpa do
credor, em razdo de ele ndo ter observado o principio da boa-fé objetiva. Na hipétese dos
autos, o promitente comprador deixou de efetuar o pagamento das presta¢gdes do contrato de
compra e venda em 1994, abandonando, posteriormente, o imével em 9/2001. Contudo, o
credor so realizou a defesa de seu patrimdénio em 17/10/2002, data do ajuizamento da acdo de
reintegracédo de posse combinada com pedido de indenizacao, situacdo que evidencia o descaso
com o prejuizo sofrido. O tribunal a quo assentou que, ndo obstante o direito do promitente
vendedor a indenizacdo pelo tempo em que o imével ficou em estado de nao fruicdo (periodo
compreendido entre a data do inicio do inadimplemento das prestacBes contratuais até o
cumprimento da medida de reintegracdo de posse), a extensdo da indenizagdo deve ser
mitigada (na razdo de um ano de ressarcimento), em face da inobservancia do principio da boa-
fé objetiva, tendo em vista 0 ajuizamento tardio da demanda competente. A Turma entendeu
ndo haver qualquer ilegalidade a ser reparada, visto que a recorrente descuidou-se de seu
dever de mitigar o prejuizo sofrido, pois o fato de deixar o devedor na posse do imovel por
quase sete anos, sem que ele cumprisse seu dever contratual (pagamento das prestacdes
relativas ao contrato de compra e venda), evidencia a auséncia de zelo com seu patriménio e o
agravamento significativo das perdas, uma vez que a realizacdo mais célere dos atos de defesa
possessoria diminuiria a extensdo do dano. Ademais, ndo prospera o argumento da recorrente
de que a demanda foi proposta dentro do prazo prescricional, porque o ndo exercicio do direito
de modo agil fere o preceito ético de ndo impor perdas desnecessarias nas relagcdes contratuais.
Portanto, a conduta da ora recorrente, inegavelmente, violou o principio da boa-fé objetiva,
circunstancia que caracteriza inadimplemento contratual a justificar a penalidade imposta pela
Corte originaria. REsp 758.518-PR, Rel. Min. Vasco Della Giustina (Desembargador
convocado do TJ-RS), julgado em 17/6/2010.

Informativo STJ n. 0439 - Periodo: 14 a 18 de junho de 2010
(topo)
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Rescisdo. Desconsiderag¢do. Personalidade Juridica.

Na hipétese dos autos, a controvérsia diz respeito a possibilidade de desconsideracdo da
personalidade juridica de empresa, a fim de alcangar o patrimbénio de seus sOcios, ora
recorridos. /n casu, foi proposta, na origem, pelas ora recorrentes acdo ordinaria de resolugao
de contrato de promessa de compra e venda de imdvel firmado entre as partes, bem como de
restituicdo do sinal e das parcelas pagas, diante da paralisacdo e abandono das obras por parte
da construtora, requerendo, para tanto, a desconsideracdo da personalidade juridica da
empresa (construtora). O juizo singular determinou a desconsideracéo da personalidade juridica
(art. 28 do CDC) em decorréncia da aparente inatividade da construtora, como também da mé
administracdo promovida por seus sécios, comprovada pela paralisa¢do das obras do edificio. O
tribunal a guo entendeu haver impossibilidade de desconsideragdo da personalidade juridica.
Nesse contexto, a Turma deu provimento ao recurso, restabelecendo a sentenca de primeira
instancia, por entender que, numa relacdo de consumo, 0s credores ndo negociais da pessoa
juridica podem ter acesso ao patrimonio dos sécios, por meio da disregard doctrine, a partir da
caracterizagdo da configuracdo de prejuizo de dificil e incerta reparacdo em decorréncia da
insolvéncia da sociedade (art. 28, 8 5°, do CDC). Na espécie, € nitida a dificuldade na reparagdo
do prejuizo das ora recorrentes na medida em que, segundo as instancias ordinarias, embora
tenha sido estipulada a data de 28/2/1999 para a entrega do imdvel e elas tenham quitado o
valor inicial do contrato e mais 30 parcelas, as obras foram indevidamente paralisadas
praticamente desde seu inicio, como também ha fortes indicios de que a sociedade se dissolveu
de forma irregular, ndo sendo, inclusive, localizados todos os seus sécios, tornando-se
necessario que a maioria deles fosse representada por curador especial. Dessa forma, concluiu-
se que houve a caracterizacdo da inatividade da pessoa juridica decorrente, quando menos, de
ma administracdo em detrimento dos consumidores, circunstancia apta, de per si, a ensejar a
aplicacdo da disregard doctrine. REsp 737.000-MG, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, julgado em 1°/9/2011.

Informativo STJ n. 0482 - Periodo: 29 de agosto a 09 de setembro de 2011
(topo)

SEC. Homologacgdo. Citagdo. Edital.

Trata-se de pedido de homologac&o de sentenca estrangeira em que O requerente ajuizou, no
Poder Judiciario da Republica do Paraguai, a acdo de cobranca devido ao inadimplemento de
contrato de compra e venda de imével naquele pais. Alega que a acdo transitou em julgado,
condenando os réus brasileiros a pagar o valor de US$ 112.252,80. Todavia, diante da
impossibilidade de encontrar bens no Paraguai que pudessem satisfazer o crédito, o requerente
busca a homologacédo da sentenca estrangeira a fim de ajuizar execucdo no Brasil. No caso,
todas as tentativas de citacdo de um dos requeridos por carta de ordem ndo obtiveram éxito,
sendo, por fim, citado por edital. Decorrido o prazo sem que fosse apresentada resposta, a
Defensoria Publica da Unido foi notificada para atuar na qualidade de curadora especial. Para a
Min. Relatora, é valida a citagdo por edital por se encontrar o requerido em local ignorado,
incerto ou inacessivel, nos termos do art. 231, Il, do CPC. Observa que todos os documentos
estdo autenticados pelo Consulado Geral do Brasil em Assungéo, no Paraguai, e acompanhados
de traducao feita por tradutor puablico juramentado, sendo atendidos todos os requisitos legais.
Diante do exposto, a Corte Especial deferiu o pedido de homologagdo de sentenga estrangeira
(SEC). Precedentes citados: SEC 1.864-DE, DJe 5/2/2009, e AgRg na SE 3.731-FR, Dle
1°/3/2010. SEC 1.325-PY, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgada em 6/10/2010.
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Diretoria-Geral de Comunicacéao Institucional
Departamento de Gestdo e Disseminacdo do Conhecimento

Disponibilizado pela Equipe do Servigo de Captacéo e Estruturacdo do Conhecimento
Divisdo de Organizacao de Acervos do Conhecimento

Para sugestodes, elogios e criticas: seesc@tjrj.jus.br

Data da atualizacdo: 28.03.2014 pagina 13 de 13

Todo contetido disponivel nesta pagina € meramente informativo. Dados extraidos do sife www.stj.jus.br .



http://www.stj.jus.br/
http://www.stj.jus.br/SCON/SearchBRS?b=INFJ&livre=@COD='0450'&tipo=informativo
mailto:seesc@tjrj.jus.br

	ACP. Interesses Predominantemente Individuais. Ilegitimidade. MP
	Bem. Família. Hipoteca. Renúncia. Impenhorabilidade.
	Cláusula Penal. Efeitos
	Conflito. Competência. Câmaras arbitrais.
	Consumidor. Caução. Sociedade Empresária Estrangeira.
	Emissão de CPR sem a antecipação do pagamento do preço
	Gratuidade. Justiça. Requerimento. Curso. Processo. Possibilidade.
	Imóvel. Rescisão Contratual. Culpa da Construtora. Pagamento de Aluguéis. Reciprocidade de Cláusulas entre Fornecedor e Consumidor.
	Imóvel. Simulação. Indenização. Aluguel.
	Interesse de Agir. Mutuário do SFH. Ação Revisional. Adjudicação Extrajudicial do Imóvel.
	Juros compensatórios. Promessa. Imóvel.
	Juros Compensatórios ("Juros no pé"). Incidência Anterior à Entrega das Chaves. Compromisso de Compra e Venda.
	Legitimidade. Sócio. Joint venture. Indenização. Prejuízo.
	Medida cautelar. Suspensão. REsp.
	Não caracterização da "ferrugem asiática" como fato extraordinário e imprevisível para fins de resolução do contrato
	Onerosidade Excessiva. Contrato De Safra Futura De Soja. Ferrugem Asiática.
	Prazo. Informações Processuais. Internet.
	Promessa. Cláusula abusiva.
	Promessa. Compra e venda. Responsabilidade.
	Rescisão. Desconsideração. Personalidade Jurídica.
	SEC. Homologação. Citação. Edital.

